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1. Rechtsarundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir den Bebauungsplan bilden

- Baugesetzbuch in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. S. 486)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990

- Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 11.07.1994

- Planzeichenverordnung vom 22.01.1991

- DIN 18005 vom Mai 1987

- Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz - vom 16.06.1993

Die 10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 +~Wohn-/Mischgebiet Ve-

sterbiittel* wurde aus der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Brunsbiittel
entwickelt.

2. Beschreibung der Lage und des Umfanges des Bebauungsplangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 27 ,Wohn-/Mischgebiet Westerbiittel*, 10. vereinfachte Ande-
rung, wird

im Norden durch die Bebauung ndérdlich der Strake Am Belmermoor

im Osten durch eine 6stlich der Olof-Palme-Allee im Abstand von 120 m parallel
verlaufenden Linie

im Stiden durch eine stidlich der StraRe Am Belmermoor im Abstand von ca. 80
m parallel verlaufenden Linie

im Westen durch die Olof-Palme-Allee

umgrenzt.

Das lberplante Gebiet wird im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet geman § 4
Baunutzungsverordnung festgesetzt.

3. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MaRRnahmen sind zur Realisierung der Planung nicht erforderlich, da die
ErschlieBungsanlagen im wesentlichen fertiggestellt bzw. hier nur noch im geringem Um-
fange Restarbeiten zu tétigen sind. Zuséatzliche Flachen fiir die Durchfiihrung der Er-
schlieBungsmaRnahmen werden nicht benétigt. Darliber hinaus befindet sich der Grund
und Boden im Eigentum der Stadt Brunsbiittel. Sollten jedoch bodenordnende MaR-
nahmen, die derzeit nicht vorhersehbar sind, erforderlich werden, finden die §§ 45 ff.
Baugesetzbuch (BauGB) und bei Grenzregulierungen die §§ 80 ff. BauGB Anwendung.
Bei Inanspruchnahme privater Flachen fiir 6ffentliche Zwecke ist das Verfahren nach
den §§ 85 ff. BauGB einzuleiten. Die vorgenannten MaRnahmen sollen jedoch nur dann
durchgefiihrt werden, wenn im Wege freier Vereinbarungen zu tragbaren Bedingungen
eine rechtzeitige Einigung nicht herbeigefiihrt werden kann.



4. Stadtebaulicher Entwurf

Die 10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Wohn-/Mischgebiet We-
sterbiittel* ist aus der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Brunsbiittel
entwickelt worden. Auslésendes Moment fiir die Einleitung des Bauleitverfahrens der 10.
vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 27 ,Wohn-/Mischgebiet Westerbiittel* ist zum
einen die erforderliche Ausweisung eines Baugrundstiickes fiir ein Blockheizkraftwerk,
als auch die Festsetzung einer veranderten Stralenfiihrung im Bereich der PlanstraBe
LA hin zur StraBe Am Belmermoor. Die 9. Anderung des B-Planes Nr. 27 ,Wohn-
Mischgebiet Westerbiittel”, rechtskraftig seit 07.08.1996, weist in kleinen Nuancen hier
eine andere Fldchengliederung und Verkehrsfiihrung aus. Im Interesse einer verninfti-
gen stadtebaulichen Lésung, als auch im Sinne der Anlieger soll die Planstrale , A" ab-
gekropft auf die Olof-Palme-Allee und dann wiederum die StraRe Am Belmermoor abge-
kropft auf die Planstrae ,A“ gefiihrt werden. Hiermit wird sichergestellt, daR nach Ab-
wagung aller Sachargumente die Anlieger der Strae Am Belmermoor durch obig ge-
nannte Planung nicht eine Beeintrdchtigung erfahren. Durch diese Planungsabsichten
werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Somit kann das erforderliche Bauleit-
verfahren als vereinfachtes B-Planverfahren nach den Grundziigen des § 13 Abs. 1 Satz
1 BauGB durchgefiihrt werden. Die Ausgleichsregelungen gemaR §§ 6 - 8 Landesnatur-
schutzgesetz sind unter der Ziffer Nr. 11 der Begriindung niedergeschrieben.

5. VerkehrserschlieBung

Die duRere ErschlieBung der tberplanten Flachen der 10. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 ,Wohn-/Mischgebiet Westerbiittel* erfolgt tiber die Olof-Palme-
Allee. Die innere ErschlieRung hingegen wird sichergestellt durch die StraRe Am Belmer-
moor und Planstrate ,A“. Im Gegensatz zur Urfassung des B-Planes Nr. 27 als auch zur
9. Anderung des B-Planes Nr. 27 ,Wohn-/Mischgebiet Westerbiittel* wird nunmehr in
abgekropfter Form die PlanstraRe ,A“ auf die Olof-Palme-Allee gefiihrt und im gleichen
Zuge die Stralle Am Belmermoor abgekropft an die Planstralke ,A* angebunden. Mit die-
ser veranderten Verkehrsfiihrung wird sichergestelit, da® die Anlieger der StraRe Am
Belmermoor durch die zu erwartenden Verkehrsstrome nach Abwagung aller Sachargu-
mente nicht mehr als erforderlich beeintréchtigt werden. GemaR § 10 StVO wird der
Fuweg beidseitig der Planstrae ,A“ durchgéngig bis zur Olof-Palme-Allee ausgebaut,
so daR die Planstrale ,A“ gegeniiber der Planstrale ,C“ als vorfahrtberechtigte StraRe
geplant ist. Durch entsprechende Abpflanzugen (Verkehrsinsel) und passiv schallhem-
mende MafRRnahmen an den Gebduden Nr. 125 und 127 der StraRe ,Am Belmermoor*
(Fenster - Giebel - Siidseite) sind die Belange des Schallschutzes gem. DIN 18005 hin-
reichend gewiirdigt.

6. Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband.Siider-
dithmarschen, Meldorf.

b) Abwasserbeseitigung

Die Abwéasser werden tiber die Vollkanalisation dem Klarwerk an der Ostertweute zuge-
fihrt. Zusténdig fiir die Entsorgung ist die Schleswag Abwasser GmbH, Brunsbiittel.
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c) Oberflachenentwésserung

Das anfallende Oberflachenwasser aus dem Gesamtbereich der 10. vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Wohn-/Mischgebiet Westerbiittel* wird gesammelt
und in das Regenwasserkanalnetz der Stadt Brunsbiittel eingeleitet. Von dort gelangt es
dann in die vorhandenen Vorfluter.

d) Elektrische Versorgung, Gasversorgung und Fernwérmeversorgung

Die Versorgung des B-Plangebietes mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt durch
die Schleswag AG, Rendsburg. Fiir die Fernwdrmeversorgung wird eigens ein Block-
heizkraftwerk an der Planstrale ,A" errichtet. Das Bauvorhaben ,Blockheizkraftwerk® ist
groRRziigig abzupflanzen.

e) Mullbeseitigung

Die Millbeseitigung wird durch die Satzung des Kreises Dithmarschen geregelt. Beauf-
tragter Unternehmer ist derzelt die Firma Tiedemann Entsorgung GmbH & Co., Bruns-
bittel.

f) Feuerl6scheinrichtungen

Die Stadt Brunsbiittel, hier die Freiwillige Feuerwehr, ist flir den Brandschutz und die
Feuerldscheinrichtungen (Hydranten) zustandig.

. Flachenverteilung

Bruttobauland . 080ha  =100%
allgemeines Wohngebiet 0,2665 ha= 33 %
Flache fur Versorgungsanlagen 0,0425ha= 6%
Offentliche Verkehrsflache 0,3110ha= 39%
Offentliche Griinfliche (L&rm-

schutzwall) 0,1800 ha= 22 %

. Kostenermittlung

Die Kosten fiir die Erstellung der ErschlieBungsanlagen als auch die Verlédngerung des
Larmschutzwalles sind bereits inhaltlich erfat worden bei der Kostenermittlung fiir die 9.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 Wohn-/Mischgebiet Westerbiittel*. Die Mehr-
kosten durch Abkrépfung der StraBe Am Belmermoor hin zur PlanstraRe ,A“ und Aus-
bildung einer Verkehrsinsel bzw. Verdnderung der ErschlieBungsanlage fiir die Geb&ude
an der StraRe Am Belmermoor belaufen sich auf ca. 30.000,00 DM.

. Finanzierung

Die Finanzierung dieser MaRnahme erfolgt mit Stadtebauférderungsmitteln aus dem
Treuhandkonto der Stadt Brunsbiittel.



10.Durchfiihrung

Die Bebauung der Grundstiicke und Erstellung der ErschlieRungsanlagen soll kurzfristig
hier in 1997, spatestens jedoch nach Abschluf® des Bauleitverfahrens, erfolgen.

11.Ausgleichsregelung geméiR § 8 Landesnaturschutzgesetz

Der Bebauungsplan Nr. 27 ,Wohn-/Mischgebiet Westerbiittel*, 10. vereinfachte Ande-
rung, sieht gegentiber der Urfassung dieses Bebauungsplanes als auch gegentiber der 9.
Anderung dieses Bebauungsplanes keine weitergehenden Flachenversiegelungen vor, so
dal® Ausgleichsmalinahmen nach den Grundsatzen der §§ 6 - 8 Landesnaturschutz-
gesetz flr diese ,Briefmarkenplanung” nicht erforderlich sind.

Es gilt dartber festzustellen, dal der Eingriff in Natur und Landschaft (iber das MaR des-
sen nicht hinausgeht, was in der Urfassung des B-Planes Nr. 27 ,Wohn-/Mischgebiet
Westerbuttel* bereits angedacht war. Ergénzend hierzu gilt es anzumerken, daR auf den
Grundstlcken nunmehr im wesentlichen Einfamilienhduser entstehen, die eine groR-
zugige Durchgriinung der privaten Gartenflachen zulassen. Insoweit sind Defizite aus der
gesetzlichen Verpflichtung der §§ 6 - 8 Landesnaturschutzgesetz nicht erkennbar.

12. Einwohnerentwicklung

Zusatzliche Einwohner werden durch Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Wohn-
/Mischgebiet Westerbdittel*, 10. vereinfachte Anderung, gegeniiber Urfassung dieses Be-
bauungsplanes bzw. der 9. Anderung des B-Planes Nr. 27 nicht erwartet.

13. Nachweis der erforderlichen Stellplitze

Die gemaR StellplatzerlaR erforderlichen Stellplatze fur die entstehende Wohnbebauung
und far das Grundstick - Versorgungsanlagen - sind auf den Grundstiicken auszuweisen
bzw. dort von den jeweiligen Eigentiimern zu erstellen.

Dartiber hinaus haben die Ausfihrungen der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 27
~Wohn-/Mischgebiet Westerbdttel* weiterhin ihre Giiltigkeit.

Brunsbiittel, den 05.03.1997

Stadt Brunsblttel




