Bebauungsplan Nr 27
. Wohn-/Mischgebiet Westerbiittel "
der Stadt Brunsbiittel

7. vereinfachte Anderung

Begrundung
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. Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fur den Bebauungsplan bilden

Baugesetzbuch in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl1. I S. 2253), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl1. I S. 466),
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990,

- Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 24.02.1983,

- Planzeichenverordnung vom 22.01.1991,

DIN 18005 vom Mai 1987,
Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz - vom 16.06.1993.

. Beschreibung der Lage und des Umfanges des Bebauungsplangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 27 "Wohn-/Mischgebiet Westerblittel", 7. vereinfachte
Anderung, wird

im Norden durch eine im Abstand von 55 m parallel zum Fischerweg verlaufen-
de Linie,
im Osten durch eine im Abstand von 55 m westlich der Eddelaker Strafle ver-

laufende Linie,
im SUden durch die nordliche Grundsticksgrenze der Bebauung an der Topfer-

straBe,
im Westen durch die dstliche Grundsticksgrenze der Bebauung am Steinmetz-

ring
umgrenzt.

Das Uberplante Gebiet wird im Bebauungsplan als "Allgemeines Wohngebiet"
gemdB § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung der Planung nicht erforder-
lich, da sich der Grund und Boden bereits im Eigentum der Stadt Brunsbittel
befindet. Sollten jedoch bodenordnende MaBnahmen notwendig werden, finden
die §§ 44 ff. Baugesetzbuch und bei Grenzregulierungen die §§ 80 ff. BauGB
Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Fl&chen fir 6ffentliche Zwecke ist
das Verfahren nach § 85 ff. BauGB einzuleiten. Die vorgenannten MaBnahmen
sollen jedoch nur dann durchgefihrt werden, wenn im Wege freier Vereinba-
rungen zu tragbaren Bedingungen eine rechtzeitige Einigung nicht herbeige-
fuhrt werden kann.

. Stadtebaulicher Entwurf

Das Planungserfordernis fir die Durchfihrung des Bauleitverfahrens der
7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 "Wohn-/Mischgebiet
Westerbittel" wird abgeleitet aus der Tatsache, daB derzeit Grundsticke mit
einer Flachdachbebauung nicht mehr verduBerbar sind. Bedingt durch die
Problematik der Flachddcher im allgemeinen, gibt es derzeit keine Inter-
essenten fir den Erwerb dieser Grundsticke. Da die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 27, hier die Urfassung des B-Planes, bereits aus den Anfan-



gen der 80er Jahre und dariber hinaus aus dem bestehenden Rahmenplan zum
B-Plan Nr. 27 resultieren, ist eine Anpassung der Planung an die Realitat
angezeigt. Die 0Uberplanten Baugrundstiicke sollen kiinftig mit Hiusern mit
geneigten Ddchern bis zu einer Firsthéhe von 9,50 m Uber OK StraBenverkehrs-
fldche (Fahrbahn) bebaut werden kénnen. Dariber hinaus wird im Bebauungs-
plan die Traufhthe mit maximal 3,50 m Uber QK StraBenverkehrsfliche (Fahr-
bahn) festgesetzt. Die Sockelhdhe hingegen darf 0,50 m Uber OK StraBen-
verkehrsflache (Fahrbahn) nicht Uberschreiten. Weitere Festsetzungen werden
fir diese Teilfldchen nicht vorgenommen. Mit dieser Festsetzung im Bebau-
ungsplan werden die angrenzenden Grundstiicke nicht beeintrachtigt, hier
Beschattung. Dieses resultiert aus den Abstandsfldchen der im B-Plan vor-
handenen Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen. Dariber hinaus liegt der
Uberplante Bereich zum einen norddstlich der angrenzenden Baugrundsticke,
die sich zum Teil noch im Besitz der Stadt Brunsbiittel befinden, zum
anderen grenzt er an die noch nicht bebaute Mischgebietsfliche an der
Eddelaker StraBe, die sich noch g&nzlich im Eigentum der Stadt Brunsbiittel

befindet.

Eine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke durch diese Planung wird nach
Abwdgung aller Interessen nicht festgestellt. Des weiteren sind Immissions-
schutzmaBnahmen gemdB DIN 18005 "Schallschutz im St&dtebau" nicht anzuord-
nen, da hier Uberproportionale L&rmbeeintréchtigungen nicht entstehen.

AusgleichsmaBnahmen gem&B § 8 Landesnaturschutzgesetz 1dst die Uberplanung
der vorgenannten Fldchen nicht aus, da bereits auch in der Urfassung des
Bebauungsplanes Nr. 27 "Wohn-/Mischgebiet Westerbittel" hier (berbaubare

Flachen in gleicher GroBe festgesetzt waren.

Die ErschlieBung dieser Fléchen erfolgt Uber den Sattlerweg, der bereits
ausgebaut ist. Zusdtzliche Kosten entstehen durch die (berplanung der acht
Baugrundsticke der Stadt Brunsbittel nicht.

Die Uberplante Fl&dche soll nach den Zielsetzungen der Stadt kurzfristig
bebaut werden.

Darlber hinaus beh&lt die Begrindung zum B-Plan Nr. 27 "Wohn-/Mischgebiet
Westerbittel" weiterhin ihre Rechtsverbindlichkeit.

Brunsbittel, den 23.02.1994

Stadt unsbittel
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BUrgermeigter




