Bebauungsplan Nr. 1
~Schleusenkippe™
der Stadt Brunsbiittel

4. vereinfachte Anderung
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1. Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen filir den Bebauungsplan bilden

-Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. I S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.Juli 2001 (BGBI. I
S.1950)

-Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 BGBI. I S. 132), zuletzt gednd. durch Art. 3 Investionserleichterungs-
und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBL. I S. 466)

-Landesbauordnung Schleswig-Holstein in der Fassung vom 10.01.2000
(GVOBI. Sch.-H. S. 47)

-Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)
-Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz - in der Fassung

vom 16.06.1993 (GVOBL. Sch.-H. S. 215), zuletzt geandert durch LVO vom
16.06.1998 (GVOBI. Sch.-H. S. 210)

2. Beschreibung der Lage und des Umfanges des B-Plangebietes

Das lberplante Gebiet liegt im Sliden der Stadt Brunsbtittel an der Elbe und dem
Einfahrtbereich zur Schleuse Nord und wird wie folgt umgrenzt:

im Sidosten durch die Parallele in 100m Abstand zum Kanalufer,
im Sidwesten durch die Schutzzone unter dem Landesschutzdeich,
im Norden durch die Nordgrenze der StraBe Ulitzhérn und

im Nordosten durch die ZufahrtsstraBe zum Schwimmbad

Der Planbereich umfasst ca. 1,16 ha.

3. Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Schleusenkippe®, 2. Anderung Teilbereich Ulitzhérn,
hat zwei Mangel. Zunachst ist die Festsetzung im derzeitigen Bebauungsplan,
»Flachdacher" fir das gesamte Wohngebiet inhaltlich zu unbestimmt. Dazu liegen
neue Rechtssprechungen vor. Weiterhin leidet der Bebauungsplan an einem Be-
kanntmachungsmangel. Auch dazu gibt es eine neue Rechtssprechung. Insge-
samt ergibt sich somit gemaB § 1 Abs. 3 BauGB ein Planungserfordernis.

FUr die Stadt kommt nun in Betracht, den Bebauungsplan entweder in einem er-
ganzenden Verfahren zu heilen, ihn aufzuheben oder zu &ndern. Geheilt werden
kann der Fehler in der Bekanntmachung in dem der Bebauungsplan neu bekannt
gemacht wird. Problematisch bleibt dann weiterhin die Flachdachfestsetzung, die
nicht eindeutig ist. Statt dessen missten fiir die Dacher Grenzen festgesetzt
werden, so z. B. bis 7°, bis 15°, bis 20°.



Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Schleusenkippe®, 2.Anderung Teilbereich Ulitzhdrn
wurde nach damaligem Rechtsverstdndnis am 20.12.1975 rechtskréftig.

Der gesamte Bereich des B-Planes Nr. 1 ,Schleusenkippe" einschlieBlich seiner
Anderungen ist als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt worden. Zwischenzeitlich
sind die Flachen analog der Festsetzung des Bebauungsplanes bebaut. Die Er-
schlieBungsanlagen sowie die Ver- und Entsorgungsanlagen sind hergestellt, das
anfallende Schmutzwasser aus dem Baugebiet wird der vorhandenen Klaranlage
zur Reinigung zugefiihrt. Die ausgebauten ErschlieBungsanlagen - hier die StraBe
Ulitzhérn - sind dem 6ffentlichen Verkehr geméB § 6 StraBen- und Wegegesetz
Schleswig-Holstein gewidmet.

Eine Anderung des Bebauungsplans soll nunmehr vorgenommen werden, um der
tatsachlichen und kiinftigen stédtebaulichen Entwicklung im dortigen Baugebiet
Rechnung zu tragen. Nach den teilweise sehr eingeengten Festsetzungen des
Bebauungsplans sind beziiglich des MaBes der baulichen Nutzung in Verbindung
mit den Gberbaubaren Grundstiicksflachen nur noch in begrenztem Umfange
bzw. keine Erweiterungen vorhandener baulicher Anlagen mehr zu realisieren.

Mit der 4. Vereinfachten Anderung des B- Planes soll die Zulassigkeit von Bau-
vorhaben neu geregelt werden. Die unbestimmte Festsetzung ,Flachdach" wird
festgelegt auf eine max. Dachneigung von 15° und die Baugrenzen sowie die An-
zahl der Geschosse und die Grundfldchenzahl werden den heutigen Gegebenhei-
ten angepasst.

4. Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Gebiet der 4. Vereinfachten Anderung wird nach wie vor als Allgemeines
Wohngebiet WA festgesetzt. Die Baugrenzen und Baulinien orientieren sich an
den tatsdchlichen Gegebenheiten und lassen mehr Spielraum fiir Erweiterungen
zu als in der 2. Anderung.

Die Grundflachenzahl GRZ wird angepaBt und im gesamten Bereich auf 0,3 fest-
gesetzt. Die maximale Anzahl der Vollgeschosse bleibt im siidlichen Abschnitt bei
I und wird im nordlichen Abschnitt auf tatsachliche II Geschosse reduziert, da die
Staffelgeschosse nie verwirklicht wurden. GemaB LBO und BauNVO kann jedes
Gebdude um ein ,Nicht- Vollgeschoss" (§2 Abs.5 LBO) erweitert werden.

Die Dachneigung wird auf max. 15° festgelegt, damit der Charakter des Gebie-
tes, in dem nur Flachdacher gebaut wurden, nicht zerstort wird. Dadurch wird es
aber den Anwohnern ermdglicht, ihre oftmals undichten Dacher wasserdicht zu
gestalten. Die Héhe der eingeschossigen Gebdude einschlieBlich der Dacher darf
7m Uber Oberkante Sockel gemessen bis zum First nicht (iberschreiten. Die zwei-
geschossigen Gebaude dirfen eine max. Hohe von 10m (iber Oberkante Sockel
gemessen bis zum First nicht Gberschreiten.

Das Haus Ulitzhérn 12 ist in der 2. Anderung mit drei Geschossen festgesetzt.
Diese Festsetzung wird so beibehalten, weil im Unterschied zu den nie verwirk-
lichten Staffelgeschossen der Hauser 4, 8 und 10 hier die Baugrenzen und Linien
eingehalten wurden. Die GRZ ist ebenfalls so geblieben.



Entschadigungsanspriiche bestehen gemaB §42 Abs.3 BauGB nicht, da durch die
Anderung der zuldssigen Nutzung die Auslibung der verwirklichten Nutzung nicht
unmaoglich gemacht oder wesentlich erschwert wird und die 7 Jahre gemé&B §42,

Abs.2 BauGB vorlber sind.

5. Grunflachen

Die Grundstticke sind bereits in den 70 er Jahren groBzligig angelegt worden und
mittlerweile mit hohen Bdumen und Biischen eingegriint, die den Charakter des
Wohngebietes bestimmen. Neue Griinflachen sind nicht vorgesehen.

6. Flachen fiir MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB

Die Grundsétze des Landesnaturschutzgesetzes werden durch die 4. Vereinfachte
Anderung des o.g. Bebauungsplanes nicht bertihrt.

7. Beteiligung von Kindern- und Jugendlichen an der Planung

Die Stadt Brunsbuttel beteiligt sich am Modellprojekt Kinder- und familienfreund-
liche Stadt des Bundesfamilienministeriums. Im Rahmen des Projekts ist eine
Arbeitsgruppe initiiert, die sich u.a. mit der Begutachtung von Bauleitplédnen der
Stadt Brunsbuttel beschéftigt.

Da es sich in diesem Fall um ein abgeschlossenes Gebiet handelt, wird auf eine
Beteiligung verzichtet.

8. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Flr die Wasserversorgung ist der Wasserbeschaffungsverband Siderdithmar-
schen zustandig.

Elektrizitat

Die Versorgung der Gemeinde mit elektrischer Energie wird durch die Schleswag
sichergestellt.

Telekommunikation

Bereits vorhanden.
Brandschutz

FUr Feuerléschzwecke und zur Wasserentnahme sind in den ErschlieBungsstraBBen
die erforderlichen Hydranten vorhanden.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung regelt die ABG Rendsburg. Die Geb&dude sind an das
Abwassernetz der Stadt angeschlossen.



Abfall

Fur die Abfallbeseitigung ist der Kreis Dithmarschen zusténdig. Die entsprechen-
de Satzung kann bei der Stadtverwaltung Brunsbiittel eingesehen werden.

9. Kosten der ErschlieBung

Es entstehen der Stadt Brunsbiittel durch die Aufstellung der 4. Vereinfachten
Anderung keine weiteren Kosten.

10. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Sollten bodenordnende MaBnahmen, die derzeit nicht vorhersehbar sind, erfor-

derlich werden, finden die §§ 45 ff. Baugesetzbuch (BauGB) sowie §§ 80 ff und
85 ff BauGB Anwendung.

11. Einwohnerentwicklung

Durch die Aufstellung der 4. Vereinfachten Anderung wird sich die Einwohnerzahl
nicht verandern.

12. Flachenverteilung

m?2 %
Bauflachen
Allgemeines Wohngebiet 8500 73,02
GRZ 0,3
StraBenverkehrsfla- 3100 26,63
chen
Griinflachen
Offentliche Griinflachen 40 0,35
Gesamtfldiche 1.1640 100

Brunsblttel, den 11.12.2001

Stadt Brunsbittel

(Hansen)
Irgermeister




