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. Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fir den Bebauungsplan bilden

- Baugesetzbuch in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl1. I S. 2253), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGB1. I S. 486),

- Baugesetzbuch-MaBnahmengesetz i.d.F. vom 28.04.1993,

- Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990,

- Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 11.07.1994,

- Planzeichenverordnung vom 22.01.1991,

- DIN 18005 vom Mai 1987,
- Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz - vom 16.06.1993.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 A "Soesmenhusener Land/Alten-
hafen" ist aus der 1. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Stadt Bruns-

bittel entwickelt worden.

. Beschreibung der Lage und des Umfanges des Bebauungsplangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 18 A "Soesmenhusener Land/Altenhafen", 2. Anderung,
wird fir das Gebiet, welches wie folgt umgrenzt wird, aufgestellt:

Gebiet I:

im Norden durch die Bebauung am Asternweg und durch die Wohnbaufl&che am
Fliederweg,

im Osten durch den Fliederweg,

im SUden durch den Blumenring und

im Westen durch den Asternweg;

Gebiet II:

im ‘Norden durch die Wohnbaufl&dche am Fliederweg und am Narzissenweg,
im Osten durch den Narzissenweg,

im SUden durch den Blumenring und

im Westen durch den Fliederweg; ,

Gebiet III:

im Norden durch die Bebauung an der Siderstrale,

im Osten durch den Blumenring,

im Siden durch den Narzissenweg und

im Westen durch die Grinfl&dche am Narzissenweg/0lof-Palme-Allee.

. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung der Planung nicht erforder-
lich, da die ErschlieBungsanlagen bereits fertiggestellt sind und sich die
Uberplanten Flachen im Eigentum der Stadt Brunsbittel befinden. Sollten
jedoch wider Erwarten bodenordnende MaBnahmen, die derzeit nicht erkennbar
sind, erforderlich werden, finden §§ 45 ff. BauGB und bei Grenzregulierun-
gen §§ 80 ff. BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Fl&chen fir
6ffentliche Zwecke ist das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB einzuleiten. Die
vorgenannten MaBnahmen sollen nur dann durchgefihrt werden, wenn im Wege
freier Vereinbarungen zu tragbaren Bedingungen eine rechtzeitige Einigung
nicht herbeigefihrt werden kann.



4, Stadtebaulicher Entwurf

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 A "Soesmenhusener Land/Altenha-
fen" ist aus der 1. Anderung des Flé&chennutzungsplanes entwickelt worden.
In dem seit 03.08.1982 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 18 A ist fir
diesen Teilbereich eine geschlossene bzw. Terrassenhausbebauung festgesetzt
worden. Da in den vergangenen 20 Jahren diese Flachen mit den o.g. Fest-
setzungen nicht verduBert werden konnten, derzeit aber eine starke Nach-
frage nach Baugrundsticken fir mehrgeschossige Geb&ude in offener Bauweise
besteht und zudem nach den allgemeinen Regeln des St&dtebaus die Gemeinden
ihre stddtebaulichen Ziele alle finf bis zehn Jahre der tatsachlichen
Entwicklung anzupassen haben, wird nunmehr fir den beschriebenen Bereich
das Anderungsverfahren eingeleitet. ;

Da kurzfristig aufgrund der starken Nachfrage die baurechtlichen Vorausset-
zungen fir eine Bebauung dieser Grundsticke geschaffen werden sollen, wird
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 A auf der Grundlage des § 2
Baugesetzbuch-MaBnahmengesetzes durchgefihrt. Fir die Flachen, auf denen in
der Urfassung des B-Planes eine Terrassenhausbebauung festgesetzt war, wird
kinftig eine Bebauung in mindestens zwei-, maximal dreigeschossiger offener
Bauweise méglich sein. Fir die weiteren Bereiche der 2. Anderung des
B-Planes Nr. 18 A werden die Uberplanten Baufldchen als WA-Gebiet fir eine
maximal zweigeschossige bzw. in einem Fall zwingend zweigeschossige offene
Bauweise festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen wird eine Anpassung an die
vorhandene Bebauung vorgenommen bzw. eine verninftige st&dtebauliche
Abstufung des dortigen Gebietes sichergestellt.

Eine Beeintrdchtigung der Nachbargrundstiicke durch diese Planung wird nach
Abwdgung aller Interessen nicht festgestellt. Des weiteren sind Immissions-
schutzmaBnahmen gem&B DIN 18005 "Schallschutz im St&dtebau" nicht anzuord-
nen, da hier L&rmbeeintrachtigungen nach Abwédgung aller Interessenslagen
nur im geringen Umfange entstehen und somit als nicht planungsrelevant zu

werten sind.

Aussagen zu den AusgleichsmaBnahmen nach den Grundsdtzen der §§ 6 bis 8
Landesnaturschutzgesetz werden in der Anlage 1 zur Begrindung gemacht.

5. VerkehrserschlieBung

Die &uBere ErschlieBung des Gebietes wird durch die 0lof-Palme-Alle und

durch den Blumenring sichergestellt. Die innere ErschlieBung wird durch '
die Verkehrsflichen Asternweg, Fliederweg und Narzissenweg vorgenommen. Die
ErschlieBungsanlagen sind bereits im wesentlichen vorhanden mit Ausnahme
der Gehweganlagen, die nach Bebauung der Gebiete noch abschlieBend zu
erstellen sind. Der Blumenring ist zudem vorfahrtsberechtigt gegeniber dem
Asternweg, Fliederweg und Narzissenweg. GemdB § 10 StraBenverkehrsordnung
wird der Bordstein des Blumenringes hin zu den vorgenannten WohnstraBen
entsprechend abgesenkt. Die erforderlichen Stellpldtze sind. auf den Bau-
grundsticken zu schaffen. Gem&B StellplatzerlaB ‘des Herrn Innenministers
wurden fir die Uberplanten Baugrundsticke die erforderlichen 6ffentlichen
Parkpldtze in L&ngs- bzw. Senkrechtaufstellung in den Wohnwegen Asternweg,
Fliederweg und Narzissenweg angeordnet. Weitere ErschlieBungsanlagen sind

nicht herzustellen.



6. Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Wasserbeschaffungsver-
band SiUderdithmarschen, Meldorf.

b) Abwasserbeseitigung

Die Abwédsser werden Uber die Vollkanalisation dem Kl&rwerk an der
Ostertweute zugefihrt. Zusténdig fir die Entsorgung ist die Schleswag
Abwasser GmbH, Brunsbittel.

c) Oberflachenentwdsserung

Das anfallende Oberfldchenwasser aus dem Gesamtbereich der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 18 A wird gesammelt und in das Regenwasserkanal-
netz der Stadt Brunsbittel eingeleitet. Von dort gelangt es dann in die
vorhandene Vorflut (GroBes Belmer Fleth).

d) Elektrische Versorgung und Gasversorgung

Die Versorgung des B-Plangebietes mit elektrischer Energie und Erdgas
wird durch die Schleswag AG, Rendsburg, gewdhrleistet.

e) MUllbeseitigung

Die MUllbeseitigung wird durch die Satzung des Kreises Dithmarschen
geregelt. Beauftragter Unternehmer ist derzeit die Firma Tiedemann Ent-

sorgung GmbH & Co., Brunsbittel.

f) Feuerléscheinrichtungen

Die Stadt Brunsbittel, hier die Freiwillige Feuerwehr, ist fir den
--Brandschutz und die Feuerldscheinrichtungen zustédndig.

7. Flachenverteilung
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8. Kostenermittlung

Zusdtzliche Mittel fiUr die Herrichtung von ErschlieBungsanlagen sind nicht
bereitzustellen. Lediglich sind im Zuge der abschlieBenden MaBnahmen fir
ErschlieBungsanlagen nach den Grundsdtzen des ehemaligen Staddtebaufdrde-
rungsgesetzes Restkosten aufzuwenden, die bereits im Treuhandkonto hierfir

sichergestellt wurden.

9. Finanzierung

Die erforderlichen Finanzierungsmittel sind im Treuhandkonto durch die
Stadt Brunsbittel bereitgestellt worden.



10. Durchfihrung

Die VerduBerung und Bebauung der Grundsticke soll kurzfristig erfolgen, um
den Interessenten fir diese Baufléchen gerecht zu werden.

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 18 A "Soesmenhusener Land/Altenhafen"
beh&lt dariUber hinaus weiterhin GUltigkeit.

Brunsbittel, den 31.05.1995
Stadt/Brunsbittel

(Tangg)
Birgermdister




Anlage 1

Ausgleichsregelung gemdB §§ 6 bis 8 Landesnaturschutzgesetz

Der Bebauungsplan Nr. 18 A "Soesmenhusener Land/Altenhafen", 2. Anderung,
weicht in seiner Darstellung und Fl&chenausweisung von der Urfassung des
B-Planes Nr. 18 A nur unwesentlich ab, so daB Ausgleichsfldchen nach den
Grunds&tzen der §§ 6 bis 8 Landesnaturschutzgesetz nach Auffassung der Stadt
BrunsbUttel nicht auszuweisen sind. Zudem gilt es festzustellen, daB fir
Teilbereiche des Uberplanten Gebietes in der Urfassung des B-Planes eine
geschlossene Bauweise festgesetzt war, die verstdndlicherweise bei weitem
nicht eine derartige Durchgrinung der Baufldchen, wie sie jetzt in der

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 A méglich ist, zugelassen hatte.

Insoweit sind nach den Grundsdtzen der §§ 6 bis 8 LNatSchG Defizite hinsicht-
lich der Ausgleichsregelung mit Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 18 A nicht erkennbar und machen nach Auffassung der Stadt Brunsbit-

tel den Nachweis von Ausgleichsfléchen entbehrlich.



Anlage 2

Einwohnerentwicklung

Mit Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 A "Soesmenmhusener
Land/Altenhafen" werden keine zus&tzlichen Einwohner im Geltungsbereich des

genannten Bebauungsplanes gegeniber der Urfassung erwartet.





