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Rechtsgrundlagen
Beschreibung der Lage und des Umfanges des Geltungs-
bereiches der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19

"City-Bereich"

Stddtebaulicher Entwurf

. Kostenschidtzung



1. Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen filir den Bebauungsplan bilden

- Baugesetzbuch in der Fassung vom 8.12.1986,
- Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 15.9.1977,

- Stadtebaufdrderungsgesetz i.d.F. vom 18.8.1976, zuletzt geidndert durch
Gesetz vom 5.11.1984,

- Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 24.2.1983,
- Planzeichenverordnung vom 30.7.1981,

- DIN 18005 vom Mai 1987.

Die vorliegende 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "City-Bereich" wird
aus der 15. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Brunsbiittel entwik-
kelt. Die Uberplanten Grundstiicksflidchen liegen innerhalb des durch Rechts-
verordnung der Landesregierung Schleswig-Holstein vom 20.2.1973 gem. § 157
BauGB festgelegten Entwicklungsbereiches.

2. Beschreibung der Lage und des Umfanges des Geltungsbereiches
der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "City-Bereich"

Das Uberplante Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

im Nordosten: durch die Verlangerung der KopernikusstraRe,

im Sudosten : durch die KaufhausstraRe,

im Stdwesten: durch den Gutenbergring und die Verbindung zur
KaufhausstraRe,

im Nordwesten: durch die Emil-von-Behring-StraRe.

3. Stddtebaulicher Entwurf

Der Bebauungsplan Nr. 19 "City-Bereich" in seiner ersten Fassung ist seit
dem 4.4.1985 rechtsverbindlich. Durch die Aufstellung der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19 soll eine Anpassung der Zentrumsbebauung an die
derzeitige Entwicklung der Stadt Brunsbilittel erfolgen. Bei der Aufstellung
des rechtsverbindlichen Bauleitplanes Nr. 19 "City-Bereich" im Jahre 1973
ist von einer Entwicklung dieser Stadt ausgegangen worden, die besagte,

daB bis zum Jahre 1985/1990 die Einwohnerzahl auf 25.000 anwachsen wiirde.
Dariber hinaus ist die Stadt Brunsbiittel seitens der Landesplanung als ein
zu entwickelndes Mittelzentrum eingestuft worden. Der daraus resultierenden
Verpflichtung, eine entsprechende Infrastruktur zu schaffen, ist die Stadt
Brunsblittel bis zum heutigen Tage nachgekommen. Nach nunmehr vierzehnjihriger
Planungsphase ist jedoch erkennbar, daB mit erheblich geringeren Zuw&ichsen
hinsichtlich der Bevdlkerungsentwicklung gerechnet werden muR. Dieses re-
sultiert aus der derzeitgen Phase der Industrieansiedlung, aber auch aus

den nicht im erwarteten Umfang geschaffenen Arbeitsplidtzen. Diesen Erkennt-
nissen ist nunmehr durch die Bauleitplanung fiur den Zentrumsbereich Rechnung

zu tragen.
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Dariiber hinaus werden die Gemeinschaftsstellplatzanlagen in einer Flichenstadt
wie Brunsbiittel von den Nutzern nicht im ausreichenden MaBe, begriindet durch
ihre externe Lage, angenommen. In der 7. Anderung des B-Planes Nr. 19 werden
nunmehr MK-Flidchen ndrdlich der RontgenstraBe reduziert und die hierdurch
freiwerdenden Fl&chen als Gemeinschaftsstellpléitze festgesetzt und direkt den
angrenzenden Bauflidchen zugeordnet.

Dariiber hinaus wird die KopernikusstraBe als ErschlieBungsstrafe fiir die
Gemeinschaftsstellplatzanlagen ausgebaut. Die Gemeinschaftsstellplatzanlagen
und die Stellplédtze auf dem Baugrundstiick sind mit GroRgehdlzen zu durchgriinen.

Die Festsetzung des FuRgédngerbereiches mit den Ladenpassagen wird auch weiter-
hin Bestandteil des Bebauungsplanes bleiben. Er gilt als stidtebauliches
Grundelement in der Bauleitplanung des Zentrumsbereiches. Im MK-Gebiet sind

an dem FuBgédngerbereich nur Nutzungen gemdR § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO bzw.
ausnahmsweise Nutzungen gemdB § 7 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO mdglich, wenn die
Gebdudebreite nicht grdBer als 7,00 m Frontlidnge zum FuBgingerbereich aufweist.
Ab I. OG konnen gemdB § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO Wohnungen errichtet werden. GemiRB
§ 9 Abs. 8 BauGB werden diese Gliederungen aus stiddtebaulichen Griinden vorge-
nommen, um hier einen attraktiven "Innenbereich" (Ladenzone) zu schaffen. Fiir
den im MK-Gebiet parallel zur KaufhausstraBe gelegenen Baukdrper werden im
Bereich der zur KaufhausstraBe errichteten Wdnde und Dachfldchen Mauerdffnungen
und Offnungen in der Dachfldche nicht zugelassen. Lediglich Nutzungen gemiR

§ 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO sind hiervon ausgenommen. Die o. g. Festsetzungen
hat die Stadt Brunsbiittel nach Vollzug des Abwigungsprozesses gemidB § 1 Abs. 6
BauGB und aus der Verpflichtung des § 1 Abs. 5 Ziff. 2 BauGB getroffen, um

hier die Konfliktldsung zwischen dem MK-Gebiet einerseits und dem WA-Gebiet
andererseits herbeizufiihren. GemdR DIN 18005 sind fiir ein MK-Gebiet 65 dB(A)

am Tage und 50 dB(A) in der Nacht, hingegen fiir ein Wohngebiet 55 dB(A) am Tage
und 40 dB(A) in der Nacht an Lirmimmissionen zulissig.

Die bereits rechtsverbindliche Gestaltungssatzung ist auch fiir die 7. Anderung
des B-Planes Nr. 19 anzuwenden hinsichtlich der Gestaltung von Baukdrpern.

Die Festsetzung einer Griinfldche (Kinderspielplatz) fiir Kleinkinder und fiir
schulpflichtige Kinder in diesem Bereich des B-Planes ist nicht erforderlich,
da die Grundsdtze des § 1 Kinderspielplatzgesetz vom 18.01.1974 nicht im aus-
reichenden MaBe erfiillt werden kdnnen und im benachbarten Bereich des B-Planes
Nr. 16 "Griinanlage Braake und Bildungszentrum" groBe Spielplatzanlagen fest-
gesetzt und bereits erstellt sind, so daB ein mdglicher Bedarf an Spielflichen
dort abgedeckt werden kann. Diese Spielplatzanlagen liegen innerhalb einer
300-m-Zone. Im Bereich des Bildungszentrums befinden sich mehrere Kleinspiel-
felder und sonstige Sportanlagen, so daB die Anforderungen des § 3 Kinderspiel-
platzgesetz inhaltlich erfiillt werden.

Die ErschlieBung des festgesetzten MK-Gebietes gemdB § 7 BauNVO erfolgt iiber
die KaufhausstraBe und KopernikusstraBe sowie i{iber den Gutenbergring. Am Ende
der KopernikusstrafBe wird ein Wendehammer angeordnet. Dariiber hinaus dient

die KaufhausstraBe kiinftig lediglich der ErschlieBung des Schulgrundstiickes
und des Kaufhauses Frauen/Liitzen. Sie wird als "verkehrsberuhigter Bereich" im



B-Plan festgesetzt. Im siidlichen Bereich hin zur RdntgenstraBe wird die
KaufhausstraBe im Querschnitt aufgeweitet zwecks Anlage einer Abbiegespur.
Die Beschilderung dieses Bereiches (verkehrslenkende MaBnahmen) wird durch
die Ordnungsbehdrde angeordnet. Durch entsprechende Festsetzungen der
Ausbauquerschnitte wird den zu erwartenden Verkehrsstrdmen Rechnung getragen.
Die politischen Gremien der Stadt Brunsbiittel haben fiir den Bebauungsplan
Nr. 19 im Grundsatz eine Verkehrsregelung '""Rechts vor Links" beschlossen.
Sichtdreiecke sind gemdB E.A.E. 85 mit den Schenkellingen 3 m und 30 m
gewdhlt worden. Weitere verkehrslenkende Mafnahmen werden einvernehmlich
mit der Ordnungsbehdrde angeordnet. Die Zuordnung der Gemeinschaftsstell-
pldtze zu den einzelnen Bauzeilen erfolgt durch lateinische Kleinbuchstaben.

Die Festsetzungen des B-Planes Nr. 19 "City-Bereich" und die Begriindung
behalten ansonsten weiterhin ihre Rechtsverbindlichkeit.

4. Kostenschitzung

Fir den weiteren Ausbau der KopernikusstraBe und von Gehwegen, StraBenbegleit-
grin werden Kosten in H6he von 300.000,-- DM erwartet. Die Finanzierung erfolgt
mit Stddtebaufdrderungsmitteln, die je zu einem Drittel vom Bund, vom Land

und von der Stadt finanziert werden.

Brunsbiittel, den 05.08.1988

Stadt Brugsbﬁtte'
Der Magistrat

Teéchn. Angest.




Anlage I

Stellplatznachweis fiir die 7. Anderung des B-Planes Nr. 19 "City-Bereich"
auf der Basis des Stellplatzerlasses vom 10. Juni 1975, gedndert durch
ErlaB vom 15.08.1984

GemdB den im Bebauungsplan eingearbeiteten Festsetzungen (GRZ und GFZ) k&nnen
53.900 gqm Geschoffldche realisiert werden. Diese Flidche gliedert sich in
21.560 gqm fiir Wohnzwecke und 32.340 qm flir gewerbliche Nutzung (Liden, Biiros).
Bei Errechnung der erforderlichen Stellplidtze fiir den "Wohnteil'" wird von

100 gm Bruttowohnfldche je Wohnung ausgegangen.

Fiir die 216 Wohnungen sind 216 Stellpldtze zu erstellen.

Fiir die gewerblichen Fl&dchen wird davon ausgegangen, daB von 32.340 qm Brutto-
geschofflédche lediglich 65 7 als reine Verkaufsfliche in die Stellplatzberech-
nung Eingang finden kOnnen. Somit wdren fir 21.200 qm Stellplitze nachzuweisen.
Da bei Nutzung der Ldden und Markte von sehr unterschiedlichen Branchen auszu-
gehen ist, wird je 40 qm Nettoverkaufsflidche ein Stellplatz gefordert. Diese
Berechnung ergibt 530 Stellplidtze.

Insgesamt miissen nunmehr 746 Stellpldtze nachgewiesen werden.

Auf den Baugrundstiicken an der KaufhausstraBe und der Emil-von-Behring-StraBe
kdnnen 230 Stellpldtze, auf den Gemeinschaftsstellplatzanlagen an der Koperni-
kusstraBe und am Gutenbergring weitere 519 Stellpldtze erstellt werden. Somit
konnen die gemdB Stellplatzerlaf des Innenministers zu fordernden Stellplitze
im B-Plan nachgewiesen werden.

Fiir die gewerblichen Fl&chen wird der Nachweis an 6ffentlichen Parkpl&dtzen
nicht erforderlich, da die Besucher der Ldden und Verbrauchermirkte stetig
wechseln und somit nicht von einem "Langzeitparken'" auszugehen ist. Dagegen
sind fiir die Wohnnutzung im Verh&dltnis 3 : 1 6ffentliche Parkpldtze auszuweisen
bzw. zu erstellen. Es widren nach vorstehender Rechnung nunmehr 72 &ffentliche
Parkpldtze im B-Plan festzusetzen.

Fiir den Restbereich des B-Planes Nr. 19 sind weitere 141 Parkplitze erforder-
lich.

Somit sind insgesamt 213 Offentliche Parkpldtze fiir den Gesamtbereich des B-Planes
Nr. 19 auszuweisen. Durch die Uberplanung des B-Planes Nr. 19, 7. Anderung,
entfallen jedoch gegeniiber der Erstfassung dieses B-Planes 100 6ffentliche Park-
pldtze. Parallel hierzu sind jedoch die MK-Gebiete erheblich reduziert worden.

Die jetzt noch erforderlichen G6ffentlichen Parkplitze (72 P) fiir die 7. Anderung
des B-Planes 19 kOnnen gemdR StellplatzerlaB des Innenministers vom 16.06.1978
auf der Parkplatzanlage an der Olof-Palme-Allee (52 Parkplidtze) und in Lingsauf--
stellung an der Emil-von-Behring-StraBe (20 Parkplidtze) erstellt werden.

Die 141 6ffentlichen Parkplidtze fiir den Restbereich des B-Planes Nr. 19 kdnnen
hingegen in Lingsaufstellung an der Albert-Schweitzer-StraBe, am Gutenbergring,
an der RontgenstraBe und auf der Parkplatzanlage an der Olof-Palme-Allee
nachgewiesen werden.

Insgesamt sind 234 G6ffentliche Parkpldtze im B-Plan 19 festgesetzt worden.
Somit besteht zur Zeit ein Ubergang von 21 P.



