Bebauungsplan Nr. 20
~An der Schleuse™
— 3. vereinfachte Anderung

der Stadt Brunsbiittel
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1. Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir den Bebauungsplan bilden:

-Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Au-
gust 1997 (BGBI. I S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.Juni 2004
(BGBI. I S.1359)

-Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 BGBI. I S. 132), zuletzt geand. durch Art. 3 Investionserleich-
terungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBL. I S. 466)

-Landesbauordnung Schleswig-Holstein - LBO - in der Fassung vom
10.01.2000 (GVOBI. Sch.-H. S. 47)

-Planzeichenverordnung - PlanZVO - 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S.
58)

-Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz - in der Fassung
vom 16.06.1993 (GVOBL. Sch.-H. S. 215), zuletzt gedndert durch LVO vom
18.07.2003 (GVOBI. Sch.-H. 2003 S. 339)

-Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung - UVPG - vom 12.02.1990
(BGBI. I S.205), neugefasst durch Bek. v. 05.09.2001, (BGBI. I S.2350), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBIl. I S.1359)

2. Beschreibung der Lage und des Umfangs des Bebauungsplangebiets

Die 3.vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 ,An der Schleuse" wird

im Norden durch die Grundstiicke am Trischenring Nr.24 und 24a,
im Osten durch die Grundstlicke am Trischenring Nr.25 und 26,
im Siden durch die Kleingartenanlage ,Schleusenkippe™ und

im Westen durch die Schulsportanlage der Boy-Lornsen-

Grundschule

umgrenzt. Das Plangebiet umfasst ca. 1,2 ha.

3. Ziel der Planungen

Die ursprungliche Planung des Bebauungsplans Nr.20 ,An der Schleuse" -
1.Anderung kann so nicht mehr umgesetzt werden. Es ist daher notwendig, den
Bebauungsplan gem. §1 Abs.3 i.V. m. §13 BauGB zu andern.

Die 3.vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr.20 ,,An der Schleuse" hat
die Neuordnung der StraBenverkehrsflachen zum Ziel. Damit sollen Probleme, die
aus der Abrechnung nach der ErschlieBungsbeitragssatzung entstehen kdnnten,
im Vorwege beseitigt werden. Die Baugrenzen andern sich aufgrund der Neuord-



nung der StraBen, und somit &ndert sich auch die Anordnung der Grundstiicke
und die Anpflanzungsbindung.

Der Bebauungsplan Nr.20 ,An der Schleuse" - 3.vereinfachte Anderung sieht
nach wie vor die Bebauung der Flache mit Einfamilienhdusern im ,Allgemeinen
Wohngebiet" gemaB §4 BauNVO vor. Grundziige der Planung werden nicht be-
rihrt. Die Grundflachenzahl bleibt bei 0,25, die Bauweise offen und eingeschos-

sig.

4. Stadtebaulicher Entwurf

Die Grundstlicke werden von der PlanstraB8e ,A" erschlossen. Die PlanstraBe , A"
verbindet den Trischenring mit der GoethestraBe und schlieBt neben dem Bebau-
ungsplan Nr.20 auch den Bebauungsplan Nr.41 an. Die PlanstraBe ,A" ist ver-
kehrsberuhigt und mit einer Ausbaubreite von 10m vorgesehen. Im StraBenraum
gibt es gibt keine Hochborde. Daher ist im Bebauungsplan lediglich der Quer-
schnitt in einer Breite von 10 m fir die verkehrsberuhigten Bereiche festgesetzt
worden. Die Ausgestaltung des StraBenkdrpers im Detail erfolgt durch den stra-
Benbaulichen Entwurf.

Der vorhandene FuBweg westlich des Grundstiicks Trischenring Nr.26 bleibt er-
halten. Der urspriinglich geplante Weg ,D" entféllt damit und wird zur privaten
Zufahrt des Grundstiicks Nr.8.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zum Grundstiick Trischenring Nr.24a und
Grundstiick Nr.1 entféllt. Die Flache wird als 6ffentliche Verkehrsfldche festge-
setzt.

Der Parkplatz an der Zufahrt zum Trischenring Nr.24a bleibt als 6ffentlicher
Parkplatz bestehen. Der Wall mit Bepflanzung an der Siidwestseite davon

bleibt erhalten. Ebenso wird die Begriinung der BogenschieBanlage auf dem
Gelénde der Schule (Fléche fiir Gemeinbedarf) nicht verandert.

Die Grundstlicke sind mit einem drei Meter breiten Anpflanzungsstreifen zur
StraBe und in Teilbereichen zur Grenze zu versehen.

Da der offentliche Weg zu den Grundstlicken Nr.1 und Trischenring Nr.24a nicht
far Mullfahrzeuge befahrbar ist, missen die Milltonnen an Abfuhrtagen vorne
zum Trischenring (StraBe ,C") gebracht werden. Dort wird eine Aufstellfléche
markiert. Das Grundstiick Nr.8 muss seine Miilltonne an die PlanstraBe ,A" brin-
gen. Auch dort wird eine Aufstellflache markiert.

Aus stadtebaulichen Griinden ist eine Dachneigung von 35° bis 50° fur die
Hauptdacher festgesetzt. Die neuen Gebdude fligen sich damit in die Umgebung
ein. Die Ausgestaltung der Garagen, Carports und Nebenanlagen ist dem unter-
geordnet. Daher wird die Dachneigung fiir diese Gebdude nicht festgesetzt.

Die Sockelhéhe (Rohfussboden Erdgeschoss) wird auf max. 50 cm Uber mittlere
Héhe der angrenzenden Fahrbahn festgesetzt. Damit ist der Bezugspunkt fir alle
Gebdude eindeutig bestimmt.

Die Baugrenzen orientieren sich an der bauordnungsrechtlich festgelegten 3m-
Abstandslinie oder an den Anpflanzungsbindungen. Die Grundsticke Nr.9 und
Nr.10 sind mit einer Bautiefe von 20m vorgesehen, damit in der zweiten Reihe



keine Bebauung mehr entstehen kann. Grundstiick Nr.8 bildet die Ausnahme, da
es bereits in zweiter Reihe liegt.

Die Ubrigen textlichen Festsetzungen wurden aus der 1. Anderung zum Bebau-
ungsplan bernommen.

5. VerkehrserschlieBung

Die duBere ErschlieBung erfolgt Gber SchillerstraBe und Trischenring und im An-
schluss uber die PlanstraBe ,A", die weiter durch den Bebauungsplan Nr.41 bis
zur GoethestraBe fuhrt. Die innere ErschlieBung wird durch die PlanstraBe ,A"
und den vorhandenen 6ffentlichen Stichweg zum Haus Nr.24a sichergestellt. Das
Grundstick Nr.8 hat eine private Zufahrt.

6. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Sollten bodenordnende MaBnahmen erforderlich werden, finden die §§ 45 ff.
Baugesetzbuch (BauGB) und bei Grenzregulierungen die §§ 80 ff. BauGB Anwen-
dung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fir offentliche Zwecke ist das Ver-
fahren nach § 85 ff. BauGB einzuleiten. Die vorgenannten MaBnahmen sollen je-
doch nur dann durchgefiihrt werden, wenn im Wege freier Vereinbarungen zu
tragbaren Bedingungen eine rechtzeitige Einigung nicht herbeigefiihrt werden
kann.

7. AusgleichsmaBnahmen

Die Anderung des Griinordnungsplans zum Bebauungsplan Nr.20 wird durch die
3.vereinfachte Anderung nicht notwendig. Der private vorhandene Stichweg zum
Haus Nr. 24a wird 6ffentlich und nicht verandert. Der FuBweg ,,B" bleibt wie er
ist, die Zufahrt zum Grundstiick Nr.8 wird im Rahmen der zuldssigen GRZ versie-
gelt.

Die Bilanz aus dem Grinordnungsplan zum B-Plan Nr.41 und 20 von der Umwelt-
und audit Gesellschaft UAG, Kiel wird durch die Neuordnung der Anpflanzungs-
bindungen folgendermaBen berthrt:

Die GroBe der Anpflanzungsbindung betrug im Ursprungsplan Nr.20, 1.Anderung
1.578m2 (ohne die BogenschieBanlage). In der 3. vereinfachten Anderung sind
888m?2 vorgesehen. Dazu sind nach wie vor die Grundstlicke zum StraBenraum
mit 3m breiten Gehdlzstreifen abzupflanzen.

Das Allgemeine Wohngebiet WA verringert sich von 8.500 auf 7.879m?2, damit
wird die berechenbare Versiegelung bei einer GRZ von 0,25 um 155m2 kleiner.
Die 50% Uberschreitungen wurden damals im Verfahren nicht beriicksichtigt und
deshalb zur besseren Vergleichbarkeit hier ebenfalls nicht eingerechnet. Die
Parkanlage wird mit 229m2 angerechnet. Daraus ergibt sich jetzt ein Defizit an
Ausgleich von - 306m?2. Es wird daflir die Anpflanzung eines GroBbaumes (Gra-
vensteiner Apfel, Roter Boskop, Bergamotte- Birne, Flrstliche Tafelbirne, Pflau-
me, Mirabelle oder Quitte) auf jedem Grundstiick festgesetzt. Diese MaBnahme
war bereits im Grinordnungsplan 41/20 vorgesehen (S.23 des GOP), ist aber
damals nicht in die textlichen Festsetzungen zur Satzung (lbernommen worden.



Mit dieser MaBnahme ist das Defizit in der Ausgleichsbilanz zum Ursprungs-
Grinordnungsplan erbracht. Der Griinordnungsplan zu den B- Planen Nr.20 , An
der Schleuse" 1. Anderung und Nr.41 ,Grundschule Nord" behélt in allen weiteren
Punkten seine Glltigkeit.

8. Flachenverteilung

m2 %

Bruttobauland 11.978 100
Allgemeines Wohngebiet 7.879 65,78
Flachen fiir Gemeinbedarf 1.635 13,65
StraBenverkehrsflachen 2.235 18,70
StraBen allgemein 1.150

Besondere Zweckbestimmung 1.085

Parkanlage 229 1,91

9. Umweltbericht

Mit der Aufstellung der 3.vereinfachten Anderung wird keine Umweltvertréglich-
keitsprifung erforderlich. Ein Umweltbericht geméaB §2a BauGB ist daher nicht zu
erstellen.

Die Plananderung bezieht sich nur auf die Neuordnung der Baugrenzen, der
Grundstiicke und Anpflanzungsbindungen und Anpassung der StraBenverkehrs-
flachen an die tatsdchlichen Begebenheiten.

en 24.11.2004

Grgermeister



