Bebauungsplan Nr. 21

,Gewerbegebiet Sid “

der Stadt Brunsbuttel
4. Anderung

O\
ALBGB W
;}5 fo
] ':.._j ;":'-:"&“ ; 8/ YV YYe ;i
A58 J Jas)Birgermeist
& 2454 Brunsbittel’ #9.039. 198 #
npuest®a ¢



I

T4
|

yy
V.
/./'/,/'

26
I

|
bt

e

/

Pl

/

oy B-Plan Ne21,, Gewerbegebiet-Siid "

~, L Anderung
A N\,

S LN T O I
i o b ] [
el s a

="

Ju—

—
o

J
LA El L R W2
Bl Genseans B ]
e o
. 0
h .
~ ! FEa ]
N - c
< . X
) i EF S — 2
¢ S

Ubersichtsplan

Mal3stab 1:_5000




Inhaltsverzeichnis

1. Rechtsgrundlagen

2. Beschreibung der Lage und des Umfanges des Geltungsbereiches
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Gewerbegebiet Siid"

3. Stddtebaulicher Entwurf



1. Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir den Bebauungsplan bilden

- Bundesbaugesetz i.d.F. vom 18.8.1976, zuletzt gedndert durch Gesetze
vom 6.7.1979, 24.6.1985 und 18.2.1986,

- Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 15.9.1977,

- Stiddtebaufdrderungsgesetz i.d.F. vom 18.8.1976, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 5.11.1984,

- Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 24.2.1983,

- Planzeichenverordnung vom 30.7.1981.

Die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Gewerbegebiet sid"
wurde aus dem seit dem 31.8.1983 rechtskridftigen Fldchennutzungsplan,

1. Anderung, der Stadt Brunsbiittel entwickelt. Die hier zu dndernden Grund-
stiicksflichen liegen alle innerhalb des durch Rechtsverordnung der Landes-—
regierung Schleswig-Holstein vom 20.2.1973 festgelegten Entwicklungsbereiches.

Beschreibung der Lage und des Umfanges des Geltungsbereiches der
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Gewerbegebiet Siid"

Die iiberplante Fliche wird wie folgt umgrenzt:

im Norden durch das Grundstiick AnnastraBe 18 und die Griinanlage (Sportplatz),
im Osten durch die Reihenhausbebauung Frischstrafe 23 - 23 b,

im Siiden durch die FrischstraBe und

im Westen durch die AnnastraRe.

Stidtebaulicher Entwurf

Der Bebauungsplan Nr. 21 "Gewerbegebiet Siid" ist seit dem 18.1.1983 rechts-
verbindlich. Die iiberplante Teilfldche wird im Gegensatz zu der rechtsver-
bindlichen Fassung dahingehend gedndert, daB die Festsetzung von der
dreigeschossigen geschlossenen Bauweise in eine maximal zweigeschossige

offene Bauweise umgewidmet wird. Weiterhin werden die Grundflidchenzahl von

0,5 auf 0,25 und die GeschoBfldchenzahl von 1,0 auf 0,35 herabgesetzt. AuBerdem
werden die Baugrenzen neu festgelegt. Auf diesen Bauflédchen konnen kiinftig
Gewerbebetriebe, Geschidfts-, Biiro— und Verwaltungsgebdude sowie Wohnungen im
Sinne des § 8 Baunutzungsverordnung errichtet werden, wenn die Wohnungsinhaber
in einem Gewerbebetrieb t#tig sind bzw. zum Bereitschaftspersonal der GroB-
betriebe in den angrenzenden Industriegebieten gehdren. :

Hier wird nunmehr geplant, in Anpassung an die bereits vorhandene Bebauung

der FrischstraBe (Reihenhiuser, Doppelhiuser) vier Wohneinheiten zu erstellen,
welches von der Firma Bayer AG bewdltigt wird. Die errichteten Wohnungen
diirfen nur dem in § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO genannten Personenkreis iiberlassen
werden bzw. diesem vorbehalten sein.

Ein Sozialplan fiir das Anpassungsgebiet Brunsbiittel-Siid gemdB § 8 Abs. 2

.Stddtebaufdrderungsgesetz bzw. § 190 BauGB besteht nicht. Jedoch sind die

Grunddaten im "Bericht der vorbereitenden Untersuchungen" durch den Entwick-
lungstriger festgeschrieben worden.



Dariiber hinaus werden, so die Entwicklungsgesellschaft Brunsbiittel mbH,
bei EinzelmaBnahmen Sozialpldne nach Bedarf erstellt.

Die ErschlieBung der Bauvorhaben erfolgt von der FrischstraBe und von der
AnnastraBe.

Zusdtzliche Kosten entstehen durch die Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 "Gewerbegebiet Siid" gegeniiber dem bereits rechts-
krdaftigen B-Plan 21 nicht, da die Strafe ausgebaut und Kanalanschliisse auf
dem Grundstiick vorhanden sind.

Die Begriindung des rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 21 "Gewerbegebiet
Siid" bleibt weiterhin rechtsverbindlich.

Brunsbiittel, den 6. Juli 1987




