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1) Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen flir den Bebauungsplan bilden

- BBauG

- BaulNVO

- Stadtebaufdrderungsgesetz

- Landesbauordnung Schleswig-Holstein
- Planzeichenverordnung.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde aus dem am 17.9.1975 in Kraft
getretenen Flachennutzungsplan und der mit ErlaB vom 5.2.1981
genehmigten 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Bruns-
biittel entwickelt. Die Flachen des Bebauungsplanes sind in der

e Anderung des Flachennutzungsplanes als Mischgebiet (MI) und
Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen.

Die Grundstilicke liegen innerhalb des durch Rechtsverordnung der
Landesregierung Schleswig-Holstein vom 20.2.1973 festgelegten Ent-

wicklungsbereiches.

Die Neue Heimat Nord wurde als Entwicklungstrdger Nord im Jahre
1978 beauftragt, flir den Teilbereich Nord der Stadt Brunsbittel
einen Sozialplan aufzustellen. In ihrer Sitzung am 26.3.1980 hat
die Ratsversammlung dann den Entwurf des .Sozialplanes der NHN in
der gednderten Fassung beschlossen. Auswirkungen des Sozialplanes
auf den Bereich des B-Planes Nr. 23 "Misch- /Gewerbegebiet Eddelaker
StraBe".51nd dahingehend zu erwarten, daB sich hier Betriebe ansie-
deln bzw. nach optimalen wirtschaftlichen Bedingungen ihre
Produktion aufnehmen, die in dem alten Stadtkern keine Erweiterungs-
méglichkeiten aufgrund der vorhandenen Bausubstanz und ungilinstigen
Verkehrsanbindungen sehen. Die Betriebsumsiedlungen werden entspre-
chend den Grundsadtzen des Sozialplanes durchgefihrt.

2) Begrenzung des Bebauungsplangebietes

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

im Sliden
durch die Nordgrenze der Planstrafe "C" = Schmledestraﬁe,

im Westen
durch die Ostgrenze des Flurstlicks 39/9 auf eine Lidnge von 280 m,

von da durch die geradlinige Verbindung zu einem Punkt auf der

norddstlichen StraBenbegrenzungslinie- der Eddelaker StraBe, der
50 m sidlich des Schnittpunktes der ndordlichen Grenze des Flur-
stlicks 3/2 mit dieser StraBenkante liegt,

im Norden und im Osten
durch die norddstliche StraBenkante der Eddelaker StrafBe.



3) Stddtebaulicher Entwurf

In dem Bebauungsplangebiet sollen kleinere und mittlere
Gewerbebetriebe angesiedelt werden, die als nicht wesentlich
storende und nicht beldstigende Betriebe gelten, Durch die
Ausweisung von zusammenhidngenden Gewerbe- und Mischgebiets-
flachen ergeben sich flir die Betriebe wesentliche Vorteile wie
bessere Verkehrsanschliisse, glinstigere Zusammenarbeit mit
Zuliefer- und Dienstleistungsbetrieben sowie bessere Ausstattung
mit Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen. Je nach Branche
und unterschiedlichem Grad der technischen Ausriistung sind
verschieden grofle Grundstiicksfldchen fiir Gewerbebetrlebe einge-

plant,.

Zwischen den Kle1n31edlungsgeb1eten (Ws) der Nachbarbebauungs—
plédne Nr. 24 "An der Sprante® und Nr. 27 "Wohn-/Mischgebiet
Westerblittel"® und dem als Gewerbegebiet (GE) ausgew1esenen nord-
lichen Teilbereich des vorliegenden B-Planes hesteht ein
mindestens 200 m breiter Mischgebietsstreifen. Es ist vorgesehen,
diesen Bereich mit nicht storenden Betrieben, wie beispielsweise
Ausstellungshallen, zu nutzen, so dafl keine Beeintridchtigung fiir
das Wohnen in den angrenzenden B-Plidnen besteht.

4) VerkehrserschlieBung

Die duBere ErschliefBung des B-Plangebietes erfolgt durch die
Eddelaker StraBe und durch die SchmiedestraBe, die in direkter
Fihrung in die Kerntangente einmiindet. Die innere ErschlieBung

erfolgt durch die KlferstraBe.

An der Eddelaker Strafie und der SchmiedestraBe sind einseitige
Geh- und Radwege geplant. Die KiferstraBe wird mit beidseitigen
Gehwegen ausgebildet. Die erforderlichen offentlichen Parkplétze
werden als einseitige Parkspur fir LKW mit 2,50 m Breite an der
Kliferstrafe ausgewiesen, und zwar im Wechsel auf beiden StrafBlen-
seiten. Eine weitere L&ngsparkspur ist an der Eddelaker Strafle

- vorgesehen. Die nachzuweisenden Stellplatze fiir die Gewerbebe-
triebe werden von der Bauaufsichtsbehodrde festgesetzt und auf den

Betriebsgrundstiicken angelegt.

Berechnung der Anzahl der dffentlichen Parkplédtze:

Aufgrund vorliegender Bewerbungen und Grundstiickskaufvertrage

ist mit einer maximalen Arbeitsplatzzahl von 300 im B-Plan 23

zu rechnen. Aus der Relation 1 Stellplatz pro Arbeitsplatz ergibt
sich die Zahl der offentlichen Parkpldtze zu 1/3 x 300 = 100 Park-
platze:. Diese Anzahl ist an der KiferstraBe und an der Eddelaker

Strafle ausgewiesen.

Die Sichtdreiecke ind geméfl den Richtlinien fir die Anlage von
Stadtstrafen - Teil Trsoh iefime - (RAST-E) mit einer Entwurfs-
geschwindigkeit von nﬂ i und unter Zugrundelegung der Anfahr-
sichtweite fiir LKW bercc tabel ist vorgesehen, die Egdelaker
StraBe und Schmiedegtralie sa 1 tabrtstraBen zu erkldren. Dile
Einnlindungen warden uxﬁ Vorfahrtszelchen ausgestattet.
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5) Vorhandene Bebauung

Im Planungsgebiet wurden bereits neun Gewerbebetriebe errichtet.
Es stehen zur Bebauung noch ca. 2,5 ha zur Verfligung. Es wird
davon ausgegangen, daf3 der gesamte B~Planbereich bis 1985 bebaut

sein wird.

6) Grinanlagen

An der Eddelaker StraBe, an der SchmiedestraBe und an der Kifer-
straBe ist ein einseitig 2 m bzw. 4 m breiter Streifen als "Verkehrs-
grin" festgesetzt. Im Bereich der KiiferstraBe sind die Baugrenzen

ca. 10 m von der StraBenbegrenzungslinie zurilickgesetzt worden, damit
von den sich hier ansiedelnden Betrieben eine Begriinung dieser
Flichen durchgefilihrt werden kann. ©s wird jedoch keine Anpflanzungs-
bindung oder ein Pflanzgebot im Teil "B" des Bebauungsplanes fest-

gesetzt.

Im Bereich der Eddelaker StrafBe ist die Anbauverbotszone gemiB
§ 29 StWG SH von 15 m eingehalten.

7) MafBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Bodenordnung wird entsprechend § 54 Abs. 3 Stddtebaufdrderungs-
gesetz durchgefihrt.Der Entwicklungstrdger ist beauftragt, die
Flachen, soweit sie nicht bereits im stddtischen Besitz sind, zu

erwerben.

8) Ver—- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

- Die Wasserversorgung erfolgt durch das stddtische Wasserwerk in
Kuden. Es ist ein AnschluB an das vorhandene Netz an der
Eddelaker StraBe vorgesehen.

b) Abwasserbeseitigung

Das gesamte Planungsgebiet wird an die Vollkanalisation der Stadt
Brunsbiliittel angeschlossen.

—— e e e e e e e = ——

Die Regenwasserkandle miissen so bemessen sein, daB die Regenwas-
serabfluBmengen aus dem angrenzenden Erweiterungsgebiet mit auf-
genommen werden. Das gesamte Oberfldchenwasser wird der Braake
zugeleitet. Hierflir wird eine ca. 150 m lange zusdtzliche Leitung
zur Braake erforderlich mit einem geschdtzten Querschnitt von

1.000 mm.



Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die
Schleswag. Im angrenzenden Bebauungsplan ist eine Trafo-
Station ausgewiesen, die das suUdliche Gebiet versorgt. Wenn
weitere Trafo-Stationen notwendig sind, werden die entspre-
chenden Standorte mit der Schleswag abgestimmt,

Eine Versorgung mit Erdgas durch die Schleswag ist vorgesehen.
Bis zur Herstellung der Erdgasleitung, voraussichtlich im
Jahre 1977, wird das Bebauungsplangebiet durch eine Flissig-
gas-Luft-Mischanlage versorgt.

f) Millbeseitigung

o n v o £aS wa e - S eve

Die Millbeseitigung erfolgt durch den Kreis. Beauftragter.
Unternehmer ist die Firma St&ddtereinigung Detlef Tiedemann,

Brunsbittel,

g) Feuerlosch- und Telefoneinrichtungen
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Die Freiwillige Feuerwehr Brunsbiittel ist fir den Brandschutz
und die Feuerloschgeridte zustédndig. Im angrenzenden B-Plan
Nr. 24 "An der Sprante® ist die Einrichtung einer neuen Feuerwehr

anlage geplant,.

Telefoneinrichtungen werden in ausreichendem MafBle vom Fernmelde-
amt Heide installiert,

9) Flichenverteilung

Hektar %
Bruttobauland 14,43 100,00
Nettobauland 15502 . 90525
Mischgebiet 4,65 82520
Gewerbegebiet 83157 58,01
Verkehrsflédche 1,41 Sy T

10) Kostenermittlung

1. Grunderwerb fir die FlAchen des
Gemeinbedaris, _
0,74 ha je 110,000,=~ DM 81.400,-- DM
2, Grunderwerb fiir die Plichen der Gowerbe- ‘ :
und Mischgebietsgrundotiicke,
13,02 ha je 110.000,~~ DM

3. Aushau der Verkehrsflichen einschlieb—

154520200"‘“ DM

e
lich der Parkstreiien 350,000,=~ DM

4, Oberflichenentwisserung incl. Vor-
leistung fir das angrenzende Gehiet :
(150 m Binleitung in die Braake) 450,000, -= DM
zu Ubertragens ©+31%,600,~- DM
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Ubertrag: 2.313.,600,-~ DM
5. Abwasserbeseitigung 350,000,-- DM
6. Wasserversorgung - : 150,000,-- DM
7. StraBenbeleuchtung 80,000,-~ DM
8. Sonstige Kosten 50,800,-~ DM

209[‘}40[4‘00’"_ DM

11) Finanzierung :

Die ErschlieBung erfolgt als Ordnungsmafinahme nach dem Stadtebau-
forderungsgesetz. Die unter Nr. 10 ermittelien Kosten werden mit
Ausnahme der Anteile fir die Brauchwasserversorgung, die Abwasser-
beseitigung und eines 30 %igen Anliegeranteils an der Oberflidchen-
entwasserung aus Staddtebauforderungsmitteln finanziert und zu

Jje einem Drittel von Bund, Land und Stadt getragen. Demnach

ergibt sich folgende Flnanz:Lerung°

aus Geblihrenhaushalt aufzubringenv‘ 635.000,~- DM,
aus Stadtebaufdrderungsmitteln aufzu-

bringen 2,309,400,-- DM,
davon Bund, Land und Stadt Jje 769.800,~- DM,

ErschlieBungsbeitrige werden nach den Bestimmungen des Stadtebau-
forderungsgesetzes nicht erhoben. Der Grundstiickspreis nach
Neuordnung und ErschlieBung ist gemd$ § 59 StBauFG

auf 15,-- DM/gm fiir Grundstiicke im Gewerbegebiet und
auf 20,-~ DM/agm fiir Grundstiicke im Mischgebiet

festgesetzt worden.

Die Erlose aus Grundstlicksveraduferung betragen bel Zugrundelegung
0.a. Quadratmeterpreise 2.,185,500,~~ DM,

12) Durchfiibrung

Der Grunderw on ist von der Neuen Heimat lNord als Entwicklungs-
o 80 9% durchgefiihrt worden., Die Grundstiicke

L

trager der Stadt zu ca
an der dee“a {er— Uﬂﬂ Schmiedestrale sind erschlossen, Fir den

VOF’OL"lan Bau der Mrsoha¢eﬂvngsamlqoeﬂ im zZuge der Kiiferstrale
ist die Genehmigung nach § 125 Bundesbaugesetz mit Schreiben der
Stadt Brunsblttel wvom L2n9,.9/8 beantragt WOrdon ,

Brunsbiittel, den 6. August 1981
Stadt Brunsbiittel
Der Magistrat
Stadtbauamt
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