Bebauungsplan Nr 26
. Industriegebiet Sud”
der Stadt Brunsbuttel

Begrundung

Stand:
Auflagenerfullung
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Rechtsgrundiagen

Rechtliche Grundlagen fiir den Bebauungsplan bilden

~ Bundesbaugesetz,

=~ Baunutzungsverordnung,
Stddtebauftrderungsgesetz, v
Landesbauordnung Schleswig-Holstein,
- Planzeichenverordnung.

I

Der am 3. September 1975 von der Ratsversammlung der Stadt Brunshiittel
beschlossene Bebauungsplan Nr. 26 "Industriegebiet Siid westlich Elbehafen—
gleis” wurde aus dem seit dem 17. September 1975 rechtskrédftigen Fldchen-
nutzungsplan entwickelt.

Der Fldchennutzungsplan weist das gesamte Gebiet als GI aus, in dem nur
Anlagen zugelassen werden, die keine wesentlichen verfahrenstechnisch
bedingten Ableitungen in Form von Gasen, Démpfen, Stiuben (RuB) , Gerilichen
uhd Aerosolen besitzen. Zugelassen sind jedoch Anlagen zur Beheizung von
Gebduden und betrieblichen Anlagen. Nicht zugelassen werden sollen Anla-
gen nach § 2 Nr. 17 und Nr. 27 der 4. Verordnung zur Durchfthrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes ~ 4. BImSchV - vam 14. Februar 1975
(Bundesgesetzblatt I S. 499). Zugelassen werden sollen nur Anlagen, deren
Larmpegel die nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lirm (TA-
Lérm) vom 16. Juli 1968 - Bundesanzeiger Nr. 37 vom 26.7.1968 - zu ermit-
telnden Immissionsrichtwerte von tagsiiber 65 dB(A) und nachts 50 dB{(A) in
Wohngebieten nicht liberschreiten. ‘

Pas Bébauungspiangebiet liegt immerhalb des durch Rechtsverordnung der

Landesregierung Schleswig-Holstein vam 20. Februar 1973 festgelegten Ent-
wicklungsbereiches.

Beschreibung der Lage und des Umfanges des Bebauungsplangebietes

Das Planungsgebiet ist ca. 31 Hektar gro8 und liegt nérdlich der Bundes-
straBe 5 (F&hrstraBe) und westlich des ElbehafenanschluBgleises,

Die Flache wird umgrenzt '

im Siiden - :

durch die Slidgrenze der BundesstraBe 5 (FihrstrafBe)

und der silidlichen StraBenseite der StraBe "Dithmarscher Ring”,

im Westen ’ _ : .
durch die Ostgrenze des Verbindungsweges zwischen B 5 (Féhrstrafe) -~
Industriestrafie Ditlmarscher Ring, '

im Nordwesten :

durch das Ostufer des Fleetes "Schilgraben" bis zum Elbehafengleis,
im Osten :
durch die Ostgrenze des ElbehafenanschluBgleises.



Stidtebaulicher Entwurf

In dem Bebauwmgsplangebiet sollen mittlere und kleine Gewerbebetriehe ange-
siedelt werden. Das Bebaummgsplangebiet wird als GI-Gebiet mit Einschrinkun-
gen {(§ 1 Nr. 15 und Nr. 37 der Verordnung tber genehmigungsbediirftige Anla-
gen nach § 16 Gewerbecrdnung vom 4.8.1960 (Bundesgesetzblatt T S. 690) aus-
gewiesen. Auf eine Festsetzung von Grundfléchen bzw. GeschoBflichenzahlen
wird nicht verzichtet. Da hier Betriebe unterschiedlicher GréBe bzw. unter—
schiedlichen Graden der technischen Ausriistung sich ansiedeln werden, sind
verschieden groBe Grundstilicksflichen einzuplanen. Die ErschlieBungsstraBen—-
flhrung imnerhalb des Bebauungsplangebietes berticksichtigt die Forderung
nach verschiedenen Teilungsmglichkeiten. ' :

Eine m&gliche Gleiserweiterung in Verbindung mit dem AnschluBgleis Elbe~

hafen ist beriicksichtigt, so daB Betriebe mit erforderlichem GleisanschluB
angesiedelt werden kénnen.

Verkehrserschliefung

Die duBere ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt durch die Bundes-—

strafe 5 (FéhrstraBe), die imnere ErschlieBung erfolgt iiber die PlanstraBen
A - Schleswiger Strafle ~ und B - Dithmarscher Ring ~. Weiterhin wird iiber
die Planstrafe A - Schleswiger StraBe - der gesammelte Verkehr in den Oster-
moorer Korridor eingeleitet. Entsprechend der RAST-E werden an den StrafBen
Radwege, FuBwege und Gffentliche Parkplitze angelegt. Die Sichtdreiecke

in sédtlichen Einmiindungen und StichstraBen werden entsprechend RAST-E Ziffer
6.5.5 fiir die Anfahrtsichtweite fiir Ikw mit der Entwurfsgeschwindigkeit von
40 km/h angelegt. Die PlanstraBen A - Schleswiger StraBe = und B ~ Dithmar—

‘scher Ring - sind mit einseitig durchgehenden Langsparkstreifen filir Lkw in

2,50 m Breite entsprechend der RAST-E Ziffer 5.2.2 geplant. Die einseitigen
Parkstreifen reichen flir den Bedarf an 6ffentlichen Parkplédtzen aus. Die

‘erforderlichen Stellplitze flr die Industriebetriebe miissen auf den eigenen

Betriebsgrundstiicken entsprechend ausgewiesen und gebaut werden.

Eine Zufahrt filir Not- und Katastrophenfille wird {liber die Verldngerung der
BahnhofstraBe als PlanstraBe B erreicht. Zugunsten des Deich~ und Hauptsiel—-
verbandes ist ein 5,00 m breiter Unterhaltungsstreifen (Geh- und’' Fahrrecht)
entlang des Fleetes (Schilgraben) ausgewiesen.

Vorhandene Bebauung

Es ist bereits im stidlichen Bereich des Bebauungsplangebietes ein Wohnhaus
(Einfamilienwohnhaus) gebaut worden. Weiterhin haben sich im norddstlichen
Bereich die Firma Elbe-Slop-ex und dadrunterliegend die Firma Bartels &
Liders angesiedelt. Weiterhin befindet sich zwischen Dithmarscher Ring und
Schieswiger StraBe das Fuhrunternehmen Gleimius mit seinen Lager~ und Fahr-
zeughallen sowie mit dem Einfamilienwohnhaus. Die restlichen Flichen werden
zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzt.



6.

Grinanlagen

Ein Immissionsschutzstreifen wird direkt an die vorhandene Bebauung angelegt,
so daB eine Tremnung zwischen der vorhandenen Wohnnutzung und den anzusie-

-delnden Industriebetrieben entsteht. Dieser Schutzstreifen verliuft siidlich

des Ditlmarscher Ringes (Bebauungsplan Nr. 21 “Gewerbegebiet Sid") und west-
lich der PlanstraBe A -~ Schleswiger StraBe -. Dariiber hinaus wird im Bereich

~ des Bebauungsplanes Nr. 21 "Gewerbegebiet Sud" stidlich der BundesstraBe 5

dieser Grinstreifen fortgesetzt.

Die PlanstraBe A - Schleswiger StraBe - erhdlt weiterhin einen ca. 2,00 m
breiten einseitigen Grimstreifen zur Anpflanzung von Grofgehdlzen,
der Verkehrsring B - D:Lthmarscher Ring = beidseitig 2,00 m breite Begleit-

grinstreifen.
Zwischen dem Unterhaltungsweg am Fleet (Geh- und Fahrrecht) und den iber-

baubaren Grundstilicksfldchen wird eine 3,00 m breite Schutzpflanzimg fest-—
gesetzt.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Bodenordnung wird entsprechend § 54 Absatz 3 StBauFG durchgefiihrt.
Der Entwicklungstrédger (Entwicklungsgesellschaft Brunsbiittel mbH) ist
beauftragt, die Fldchen, soweit sie nicht bereits im stidtischen Besitz
sind, zu erwexrben.

Ver~ und Entsorgung

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Brimsbiittel -
Wasserwerk in Kuden —-. Da zwischenzeitlich das Wasserwerk in Kuden
erweitert worden ist, kann es mit seiner jetzigen Férderkapazitét
dieses Industriegebiet voll abdecken. Es erfolgt ein AnschluB an
das vorhandene Netz im Bereich am Fleet Schilgraben.

b) Abﬂasserbéseitigmg

Das gesamte Planungsgebiet wird an die Vol]kanallsatlon der Stadt
Brunsblittel angeschlossen. :

c) Oberflichenentwdsserung

Das anfallende Oberfléchenwasser wird gesammelt {iber den Regenwasser-—
kanal der PlanstraBe A - Schleswiger StraBe - und B - Dithmarscher
Ring - und dem pardllel der BundesstraBe 5 (FihrstraBe) verlaufenden
Hauptvorfluter zugefithrt. Ein entsprechender Antrag wird dann bei ‘
der WasserbehSrde (Kreis Dithmarschen)gestellt.

d) Elektrische Versorgung S
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schleswag.
Es ist vorgesehen, die durch das Bebauungsplangebiet verlaufende
20 kV-Leitung zu verkabeln. Der Standort flir die erforderliche
Transformatorenstation ist im Bebamumngsplan festgesetzt.
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e) CGasversorgung

Eine Versorgung mit Erdgas durch die Schleswag ist vorgesehen.

- f) Miil]béseitigmg

Die Millbeseitigung ist durch Satzung des Kreises Dithmarschen geregelt.
Beauftragter Unternehmer des Kreises ist die St#dtereiniqungsfirma Det-

lef Tiedemann, Brunsbiittel.

g) FeuerlSscheinrichtung

Zusténdig flir den Brandschutz ist die Stadt Brunsbiittel. Stellvertretend

flir die Stadt werden von der Freiwilligen Feuerwehr Brunsbiittel diese

Aufgaben wahrgenommen.

h) Telefoneinrichtungen

Telefoneinrichtungen werden in ausreichendem MaBe vom Fernmeldeamt Heide

installiert.
Fldchenverteilung
Hektar Prozent

Bruttobauland 31.16 100,00
Nettobauland 21.64 69,45
GI-Gebiet 2114 67,85
GE~-Gebiet : : 0.50 1,60
Offentliche Grimflache 1.61 S 17
StraBenfliche - 3.77 12,10
Vérsor?ungstrasse 0.50 1,60

3.64 11,68
Kostenermittlung
Grunderwerb 2.400.000,-- DM,
StraBenbau (Geh~ und Radwege) 1.500.000,-— DM,
Parkplitze -150.000,~- DM,
Regenwasserkanal 800.000,— DM,
Trinkwasser : 200.000,-~ DM,
Schmutzwasserkanal 900.000,— DM,
StraBenbeleuchtung 70.000,— DM,
Verkabelung 20 kV-Leitung 90,000,—— DM,
Grinflidchen 100.000,-- DM,

sonstige Kosten

40.000 ,~— DM,
6.250.000,-- DM.




—

11. Finanzierung

Die Finanzierung erfolgt mit Ausnalie der Anteile fiir die Trinkwasserver—
sorgung und die Abwasserbeseitigung aus Stédtebaufdrderungsmitteln zu je
einem Drittel durch Bund und Land. Das restliche Drittel ist von der Stadt
zu tragen. Zusitzlich zu den Stidtebauftrderungsmitteln werden Finanzie-
rungsmittel aus anderen Programmen sowie aus Geblihrenhaushalt eingesetzt.
Danach ergibt sich folgende Finanzierung im einzelnen:

875.000,~—- DM,
1.100.000,-— DM,
4.275.000,~- DM.

GVFG/FAG-Mittel -
Gebtihrenhaushalt
Stddtebauftrdenngsmittel

- Von den St&dtebaufdrderungsmitteln sind von Bund, Land und CGemeinde je
1.425.000,—— DM zu tragen.

ErlSse: 21.64 ha % 20,-— DM/u? = 4.320.800,-~ DM.

oo el

ErschlieBungsbeitrige werden gemiB Stadtebauférderungsgesetz nicht erho-
ben. Fiir die Betriebsgrundstiicke wird ein vorldufiger Grundstilickspreis
gemiB § 59 StBauFG von 20,—— DM/m? erhoben. Uber den endgliltigen Wert wird
ein Gutachten gemiB § 59 Absatz 5 StBauFG beim GutachterausschuB beim
Kreis Dithmarschen beantragt.

12. Durchfihrung

Der Grunderwerb wird von der Entwicklungsgesellschaft Brunsbiittel mbH
als Entwicklungstrdger durchgefiihrt. Die ErschlieBfungsarbeiten fir die
PlanstraBen A - Schleswiger StraBe =,B = Dithmarscher Ring - und C
sind bereits abgeschlossen. Der weitere Ausbau der PlanstraBe A erfolgt
durch das StraBenneubauamt Brunsbiittel. Die Grundstlicke sind bereits

zu 60 % verkauft worden an die Firmen Elbe-Slop—ex, Blchm und Vo8, Glei-
mius und Bartels & Liders. Der weitere Ausbau der Geh—~ und Radwege, der
Grinanlagen und der StraBenbeleuchtung wird durchgefiinrt, sobald Grund-
stiicke verkauft worden sind an weitere Betriebe. Es kann davon ausge-
gangen werden, daB bis zum Jahre 1985 das Bebautmgsplangeblet voll er-
schlossen und bebaut ist.

Aufgestellt: .
Brunsbiittel, den 3. August 1982

Stadt Brunsbuttel




Kosten~ und Finanzierungaliberafcht

Anlage 1

Stends
—er D 28 0

Preisbasis

tadt/Gemeinde/Ortsteil:

Brungbiittel

Sapierungagnbiat:

Bebauungsp lanberai chs

ir. 26 "lndusiriegeblet-Sid"

A, Kostenlbersicht

1stenarten

Bereits ente
standens und
finanzierte -
Kosten

inggesant

Verausaichtlich noch entstehands Kesten

in Zeftraum der mehr jahrigen Finanzplanung

1981

162 1983 19,84 1982

in TOM

“rbereftende Untersuchungen,

<{Bo2

Erhebung von Daten, Bestands
au fnahmen

Analyse stddtebsulfcher
MiBstinde und Bastismung der
Sanferungsbedirftigkeit

Bestimaung von Neuordnungse
zielen

Entwicklung ven stidtebau-
lichen Konzeptsa fiir das
Sanferungsgebiet

Realisierungsvorschlige
(Zeft«MaBnahma-Plan, Kostan=
u, Finanzierungsiibersicht
Grundsdtze fir Sozia1p1an$

" tere Vorbereitung, z,B,

Beteiligung der Offentliche
keit und der Betroffenen an
der Sanierung

Stddtebauliche Gutachteryers
fahren und Wetthewerbe, Be=
bauungepline

Erarbeftung und Fortschreibung
des Sozfalplans

Aufetallung des Zei t-MaBnahzee
Plans und der Kesten- u,
Finanzierungsiibersicht

Grunderverb durch Gemeinde bzu,
Sanferungstriger/Wert von der
Gemeinge aingebrachter Grund-
stiicke*)

1 Wert des Grund und Bedens®)
2 GebZudevert*) '
3,Erwerbskosten®)

40

50

10

2 400

i gchensunme/Ubertrag

2 500




“ostenarten

Bereits ente
standene und
finanzierte
Kosten

{nsgesamt

Voraussichtlich noch entstehende Kosten

ia Zeitreum der mehrjZhrigen Finanzplanung

163!

1952

1933

1634

1952
- 9l980

in

TDH

sertrag

2 500

, OrdnungsmaBnahaen®)

.1 Bodenordnung (soveit nicht
unter Nr, 3)
.2 Unzug von Bewchnern
.3 Verlagerung von Batrfeben und
dffantlichen Efnrichtungen®)
.4 Entschddiqung fir die Aufhebung
von Miat= u, Pachtverhdltnissen
.5 Beseftigung baulicher Anlagen*)
.6 ErschlieBung
.7 Senstige OrdnungsmaBnahmen,z,B,
Erstattungsbetrdge nach
Y 24 StBauF6
sonstige fir die Durchfihrung
von BaumaBnahmen erfordere
1iche MaBnahmen
Harteausglaich
Sonstige Kesten,
2B, Bewirtschaftungaverluste

. BaumaBnahaen*®)

.1 Modernisierung von GebZuden
nach § 43 Abs, 1 StBaufG*)

.2 Erhaltung von Gebauden bzw,
Gebaudegruppen (Ensembles)
von - geschichtlicher, kinstle=

" rischer oder stddtebaulicher
Bedeutung nach § 43 Abs, 3
StBauFG*)

3 Sanferungsbedingte Gemeinbe-
darfs- und Folgeeinrfchtungen®)

Jﬁstigt SanferungssaBnahaen®)

1 Anderveitige Unterbringung
efnes ven der Sanierung be-
troffenen Betrfabes
(§ 44 StBaqu)

2 Wesentliche Anderung baulicher
Anlagen eines von der Sa-
nierung betroffanen Betriebes
(§ 44 StBauFG)

3 Vor- und Zvischenfinanzierung
von MaBnahmen anderer Aufe
gabentriger (§ 39 Abs, 4
StBauFG) :

Vergiitungen fﬁr Sanferungstriger

1 900

1 850

250

500

200

600

.ame der Kosten

4 400

1 850

N

7

200

600




B, Finanzferungslbersicht

Beraits einge=
nomaeng und eip=
gesetzte Finane
zierunganittel

Veraussichtlich bereftstehends Finanzierungsaittal

in Zoitraum der mehridhrigen Finanzplanung

anzierungsaittel insgesant

RLY

19,83 -

19,81 1984 19§

fn TOM

Ausgleichsbetrige der Eigene
timer (§ 41 Abs, & Satz 1
S+BauFG)
Ausgleichsbetrdge der Ver-
anlasser (§ 42 StBauF6)
Einnahmen dsr Gemeinde avs
dem Sanferungagebiet auf-
grund von landesrecht
Ertrige (Uberschiisse) aus der
Bewirtschaftung von Grund-
sticken fm Sanferungsgebiet
e von Ersatzorundsticken
Erldse aus der VerauBerung
von Grundsticken in Sanferungse 2 600
gebfeten-sovie von Ersatz- -
grundsticken
Uberschiisse aua Umlegungan
im Sanferungsgebiet ,
Endgiltige Ersetzung der Vore
:nd Zwischenfinanzierung von
MaBnahmen durch den anderen
Kostentrdger antsprachend
§ 39 Abs, 4 StBaufG

-

b

1420, 600 | 650 170,8 e

o

h
Wi
L)
b
g
O
)
o

ansusae (1 bis 7) 2 900 1420,8 600

&
£

200 200 100

Eigennittel der Gemeinde -
Zuweisungsn von Gameinde=
verbdnden und Z%gchﬁssa von
Drittens) OWC
luvefsungen dss Landes aufa
orund des Fdrderungspro-
graees nach § 72 StBaufG
Tadtebaufbrderungsmittal
o 1/3

o.‘/n -/' . _e/o

ei e

(34}
]
W
L
a
°

808
808
809

Bund
~ Land
Gemeinde

1 850 250 500 200 600

‘yigchensurme (8 bis 11)

4 200

2- 050

400

500

200

600

vame der Finanzierungsmittel:

6 250




Anlage II

Der Nachweis an 6ffentlichen Parkpldtzen im Bereich der Planstrafe "A"
(Schleswiger StraRe) und”PlanstraBe yDithmarscher Ring” mit insgesamt
95 Parkplédtzen ist nach Uberprifung des tatsidchlichen Bedarfs fiir die hier
bereits produzierenden Gewerbe und Industriebetriebe v61llig ausreichend.

60 % der zu Uberbaubaren Flichen sind bereits mit Produktionshallen bebaut,
in denen ca. 220 Mitarbeiter beschidftigt sind. Unter Berlcksichtigung des
Stellplatzerlasses (Amtsblatt Schleswig-Holstein 1975 S. 839) sind je 50 -
70 m? Nutzfléiche oder je 3 Mitarbeiter ein Stellplatz auf dem Betriebsgrund-
stick und je drei Stellpldtze ein &ffentlicher Parkplatz auszuweisen.

Es muB davon ausgegangen werden, daB in der Endphase im gesamten Bereich des
B-Planes Nr. 26 ca. 600 Personen beschidftigt sind. Aufgrund dieser Beschéftigungs-
zahl missen ca. 200 Stellpl&tze und entsprechend hierzu 67 6ffentliche Parkplatze

ausgewiesen werden.

Durch die fortschreitende Technologie sind die Ansitze im StellplatzerlaR fur
die Berechnung des Bedarfs an Stellpléatzen und analog dazu die offentlichen
Parkpldtze als weit Uberzogen anzusehen.Die Realitit vor Ort sieht oft so aus,
daB aufgrund der Forderungen aus dem Stellplatzerla® zu viele Parkplédtze ge-
baut werden, die spiter zum Teil kaum bzw. unzureichend frequentiert werden.

Somit erscheint eine weitere Ausweisung an Parkplitzen wirtschaftlich und pla-
nerisch nicht vertretbar.

V/Bauamt Brunsbiittel, 3.8.1982
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