Bebauungsplan Nr 33
. Brunsbuttel-0rt"
der Stadt Brunsbufttel
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. Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fir den Bebauungsplan bilden

- Baugesetzbuch i.d.F. vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253),
Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 15.09.1977 (BGBl1. I S. 1763), geéandert
durch Verordnung vom 19.12.1986 (BGBl. I S. 2665),

Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 24.02.1983,
Planzeichenverordnung vom 30.07.1981.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 33 "Brunsbittel-Ort" wird aus dem rechts-
verbindlichen Fl&chennutzungsplan, 1. Anderung, der Stadt Brunsbittel ent-

wickelt.

. Beschreibung der Lage und des Umfanges des Geltungsbereiches fur den Bebau-
ungsplan Nr. 33 "Brunsbiuttel-Ort"

Das Uberplante Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

im Nordwesten durch die nordwestliche Grenze der Grundsticke an der
NorderstraBe und an der StraBe Ochsenmarkt,

im Nordosten  durch die Lehwettern,
im Sldosten durch den Mihlenweg und das GroBe Bellmer Fleth,

im SiUdwesten durch das GroBe Bellmer Fleth.

. Stadtebaulicher Entwurf

Der Bebauungsplan Nr. 33 "Brunsbittel-Ort" deckt den historisch gewachsenen
Ortskern mit dem Marktgeviert um die Jakobuskirche herum ab. Die vorhandene
Bebauung ist Uberwiegend als WB-Gebiet gemaB § 4 a BauNVO einzustufen. Drei
Grundsticke wurden als "Fldche fir den Gemeinbedarf" - Museum, Kirche, Kin-
dergarten - festgesetzt. Die Baukdrper sind in ihrer Mehrheit auf der Basis
bestehender Baufluchtenpldne der Gemeinde Brunsbittel vom 20.04.1910
giebel- und traufenstédndig am Gehweg der jeweiligen StraBenraume errichtet
worden. Diese Strukturen werden durch den B-Plan Nr. 33 auch fir kinftige
Bauvorhaben festgeschrieben.

DarUber hinaus wurden im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 33 "Brunsbittel-Ort" folgende Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung
gemdB §§ 5 und 6 Denkmalschutzgesetz im Denkmalbuch eingetragen und stehen
somit unter Denkmalschutz:

- Jakobuskirche mitsamt Kirchhof,

Markt 12 (ehem. Diakonat, Matthias-Boie-Haus),
Markt 21 (ehem. Pastorat),

ReichenstraBe 1,

SackstraBe 1.
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Folgende weitere Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung gem&B § 5 Denkmal-
schutzgesetz sind nach derzeitigem Kenntnisstand zur Eintragung in das
Denkmalbuch vorgesehen:

- Markt 14,
- Markt 16, 17, 18, 19, 20, 22, 23 als Ensemble,

- OesterstraBe 2.

DariUber hinaus werden nach derzeitigem Kenntnisstand folgende weitere
Gebdude als einfache Kulturdenkmale gemd&B § 1 Denkmalschutzgesetz einge-
stuft:

Markt 4 (ehem. Rathaus),
- Markt 13,

‘- MUhlenweg 4,

SackstraBe 5.

Im beigefigten Lageplan M. 1 : 2.500 (Anlage I) wurden o.g. Kulturdenkmale
gekennzeichnet.

Von der Stadt Brunsbittel wurden fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 33
eine Gestaltungssatzung - rechtskrdftig seit 13.03.1984 - und eine Anpas-
sungssatzung - rechtskréftig seit 30.06.1984 - beschlossen. Der Inhalt der
Gestaltungssatzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ferner besteht fir den Uberplanten Bereich ein von der Ratsversammlung am
16.12.1981 beschlossener Rahmenplan.

Auf der Basis bzw. mit Hilfe der vorgenannten Planungsinstrumente soll nach
den Zielsetzungen der Stadt Brunsbittel dieser Ortsteil als ein Ganzes
erhalten bleiben. GemaB § 1 Abs. 6 BauNV0 werden die nach § 4 a Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 2, Vergnugungsstatten, und
Nr. 3, Tankstellen, ausgeschlossen, um Stdrungen fir die dortige Bebauung
und das Ortsbild zu vermeiden. Sowohl Vergnigungsstatten als auch Tankstel-
len wirden den gewachsenen historischen Ortskern in den vorhandenen Struk-
turen negativ beeinflussen. Insbesondere die von den o.g. Nutzungen aus-
gehenden Emissionen und die zu befirchtenden Stérungen der Nachtruhe haben
die Stadt Brunsbittel bewogen, Vergnigungsstatten und Tankstellen auszu-

schlief3en.

Insbesondere werden Einzelobjektsanierungen bzw. Modernisierungen im
Bereich der NorderstraBe, OesterstraBe, SackstraBe und des Marktes mit
Stadtebaufdrderungsmitteln durch die Stadt Brunsbittel unterstitzt.

Parallel einhergehend werden die Norder-, Oester- und SackstraBe sowie die
StraBe Markt nach den Vorgaben des Denkmalpflegers ausgebaut. Gehwege und
Fahrbahnen werden in Klinkerhoch- bzw. Klinkerflachpflaster sowie Granit-

groBpflaster erstellt.

Die StraBenbeleuchtungskdrper werden auf diesen besonders hochwertigen Aus-
bau abgestimmt, so daB als Ergebnis hier ein Stick Historie bewahrt bleibt.

Ausgebaut sind bereits die Norder- und die OesterstrafBe sowie Teilsticke
der StraBe Markt.



Bedingt durch die vorhandene enge Bebauung kénnen die Abstandsfldchen geméaf
Landesbauordnung teilweise nicht erfillt werden. Diesbezigliche Abweichun-
gen sind moglich. Nach den Grundsdtzen des § 34 Abs. 1 BauGB mussen sich
alle neu zu erstellenden Gebdude in das vorhandene Ortsbild einfigen. Diese
Anforderungen gelten fir die Art und das MaB der baulichen Nutzung, aber
auch fir die Stellung der Gebaude.

Fir den ruhenden Verkehr sind drei o6ffentliche Parkpldtze im Bereich der
DeichstraBe und der StraBe Markt festgesetzt worden. Da ein Uberhang von
sechs offentlichen Parkpl&dtzen besteht, konnen die fiUr Wohnungen notwendi-
gen Stellpl&dtze aus stadtebaulichen Grinden abgeldst werden. Somit kdnnen
Eingriffe in die dortige Bausubstanz zugunsten von Stellplatzen unterblei-

ben.

Die gemadB § 3 des Kinderspielplatzgesetzes zu erbringende Spielplatzfléache
wird auf dem Grundstick ReichenstraBe 9 nachgewiesen bzw. hergerichtet.

Zugunsten des Sielverbandes Brunsbittel wird an dem Fleet Lehwettern ein
Geh- und Fahrrecht im Bebauungsplan festgesetzt.

. VerkehrserschlieBung

Die auBere ErschlieBung des B-Plangebietes erfolgt durch die BundesstraBe 5
(SackstraBe, ReichenstraBe und Ochsenmarkt). Weiterhin ist der Bau einer
Ortsumgehung norddstlich des Ortsteiles von der Suderstrafle bis zur Marner
Chaussee geplant. An diese UmgehungsstraBe wird dann die StraBe Am Katha-
rinenkrug angeschlossen. Nach dem Rickbau der VerbindungsstraBe Norderstra-
Be/Am Katharinenkrug kann dann die Baullcke geschlossen werden.

Ein Geh- und Radweg soll kinftig den alten Ortskern Brunsbittel-Ort mit dem
Neubaugebiet "Katharinenkrug" verknipfen. Die Oester- und die NorderstraBe
wurden bereits voll ausgebaut. Kurzfristig wird noch die Strafle Markt als
verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut. Der Ausbau muB in dem vorhandenen
Querschnitt und mit den Materialien Klinker und Granitkleinpflaster erfol-
gen. Insbesondere wird ein Rickbau dieser StraBe im Bereich des Hotels "Zur
Traube" angestrebt. Hierfir ist jedoch der Ausbau der Ortsumgehung erfor-

derlich.

Eine Abstimmung des Querschnittes und der Wahl des Materials wird mit der
Unteren Denkmalschutzbehdrde vorgenommen.

Bereits ausgebaut sind die StraBen Ochsenmarkt, ReichenstraBe und Deich-
straBe. An allen StraBen wurden einseitige bzw. beidseitige Gehwege ange-
ordnet.

Sichtdreiecke sind im B-Plan nicht festgesetzt worden, da diese nicht ver-
einbar sind mit der kulturhistorisch bedeutsamen Bausubstanz. Die B 5 ist
vorfahrtsberechtigt. DariUber hinaus gilt bei der Verkehrslenkung, daB3 der
von rechts kommende Verkehr vorfahrtsberechtigt ist. Derzeit ist die B 5
noch als BundesstraBe eingestuft. Ein Anderungsverfahren wurde bereits ein-
geleitet. Nach AbschluB des Anderungsverfahrens wird dann diese "Gemeinde-
straBe" durch ein erneutes B-Planverfahren als "verkehrsberuhigter Bereich”
Uberplant.



Offentliche Parkplétze sind im Bereich OesterstraBe/Markt und an der Deich-
straBe in ausreichender Anzahl festgesetzt.

. Nachweis der Park- und Stellplatze

Der Nachweis der erforderlichen Stellpldtze fir die Wohnungen, gewerblichen
Nutzungen und 6ffentlichen Einrichtungen erfolgt auf den Grundsticken.
Lediglich in wenigen Ausnahmesituationen ist diese Regelung infolge der
engen Bebauung nicht méglich. In diesen F&llen sind dann AblGsebeitrage fir
die Anzahl der Stellpl&tze an die Gemeinde zu entrichten, die auf dem Bau-
grundstick nicht erstellt werden kdnnen.

Da in zumutbarer Entfernung ausreichend 06ffentliche Parkplatze vorhanden
sind bzw. im B-Plan festgesetzt wurden, ist die o.g. Regelung aus stadte-
baulichen Grinden zu rechtfertigen.

Fir 140 WE, 15 Gewerbebetriebe mit 50 Beschaftigten und fir die offentli-
chen Einrichtungen mit weiteren 15 Beschdftigten dist die folgende Anzahl
offentlicher Parkpldtze zu erstellen:

140 WE = 47 P,
65 Beschaftigte = 22 P
69 P.

Auf den 6ffentlichen Parkplatzanlagen im Bereich der StraBe Markt und an
der DeichstraBe (Apfelgarten Frenssen) konnen 75 Parkplatze erstellt wer-
den. Somit besteht ein Uberhang von 6 &ffentlichen Parkplatzen.

Fir die Stellplatzanlage des Hotels "Zur Traube" sind Immissionsschutzein-
richtungen nicht erforderlich. Hingegen wird im Bereich des 6ffentlichen
Parkplatzes an der DeichstraBe eine 3,00 m hohe (Uber OK fertige offentli-
che Parkflache) absorbierende Larmschutzwand festgesetzt. Sie ist beidsei-
tig mit Bewuchs zu begrinen. Hiermit wird sichergestellt, daB die angren-
zende Wohnbebauung durch den zu erwartenden Verkehrslarm nicht negativ
belastet wird.

. Flachenverteilung

Hektar Prozent
Bruttoflache 13,83 100,00
WB-Gebiet 10,22 73,90
Fladche fir den Gemeinbedarf 0,92 6,66
O0ffentliche Grinflache 0,45 3,24
Offentliche Verkehrsfléche 1,75 12,67
Wasserflache 0,49 3,53



. Kostenermittlung

Die nachstehenden Kosten wurden aufgrund von Kostenvoranschlagen aus dem
Hochbau und aus dem Tiefbau abgestimmt.

Grunderwerb

100.000,00 DM

ErschlieBung
(StraBen, Wege, Platze, Beleuchtung, Kanale)

700.000,00 DM

abgeschlossene MaBnahmen
1.750.000,00 DM

geplante MaBnahmen

Modernisierungen
(Einzelgebaude) abgeschlossene MaBnahmen - 620.000,00 DM
geplante MaBnahmen - 920.000,00 DM
4.090.000,00 DM
. Finanzierung

Der Grunderwerb, die ErschlieBungs- und die ModernisierungsmaBnahmen werden
im Rahmen der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme in Abstimmung mit dem
Herrn Innenminister, Abteilung Stadtebauforderung, finanziert.

. Ver- und Entsorgung

a)

b)

d)

Wasserversorgung

Die Versorgung der Einzelgrundsticke mit Trinkwasser erfolgt durch den
Wasserbeschaffungsverband Siderdithmarschen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasser werden dem stadtischen Klarwerk mit Hilfe von Pump-
stationen zugefihrt.

Oberflachenentwasserung

Das Oberflachenwasser aus dem Gesamtbereich des Bebauungsplanes wird dem
Fleet Lehwettern und dem GroBen Bellmer Fleth zugefihrt. Eine Einleiter-
genehmigung wird rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehdrde beantragt.

Elektrische und Gasversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Gas erfolgt durch die
Schleswag AG, Rendsburg.

MUllbeseitigung

Die Mullbeseitigung wird durch Satzung Uber die Abfallbeseitigung im
Kreis Dithmarschen geregelt. Beauftragter Unternehmer ist die Stédte-
reinigung Detlef Tiedemann, Brunsbittel.



f) Feuerldscheinrichtungen

Die Stadt Brunsbittel, hier die Freiwillige Feuerwehr, ist fiUr den
Brandschutz und die Feuerldscheinrichtungen zustdndig. Eine ausreichen-
de Anzahl von Hydranten wird vorgehalten.

10. Durchfihrung

Bodenordnende MaBnahmen, hier Grunderwerb fir den 6ffentlichen Parkplatz,
erfolgen gemdB §§ 45 ff. BauGB, Grenzregulierungen gemaB § 80 BauGB und
erforderliche Enteignungen gem&B § 85 BauGB. Der Grunderwerb, die Er-
schlieBungs- und die ModernisierungsmaBnahmen sollen bis 1995 abgeschlos-
sen werden. Dieses Planungsziel kann jedoch nur abschnittweise erreicht

werden.

Brunsbittel, den 28.11.1989

.. Stadt Brunsbittel

(Tangg)
Birgermeister
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D Kulturdenkmale von besondere
Bedeutung (8§ 5u.6 DSchG)

D-v- Vorgesehene Kulturdenkmale von _
besondere Bedeutung (§5DSch G)

K Einfache Kulturdenkmale (§1DSch G) "




