Bebauungsplan Nr 37

» Stadtischer Bauhof und
Grunanlage an der Braake"”

der Stadt Brunsbuttel
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1. Rechtsgrundlagen

~ Bundesbaugesetz i.d.F. vom 18.8.1976, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 6.7.1979

- Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 15.9,1977

- Stddtebaufdrderungsgesetz i.d.F. vom 18.8.1976, zuletzt geidndert
durch Gesetz vom 22.12.1983

- Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 24.2.1983

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 30.7.1981

Mit BeschluB der Ratsversammlung vom 20. Februar 1985 wurde fiir den
Bebauungsplan Nr. 37 "Stiddtischer Bauhof und Griinanlage an der Braake"
der AufstellungsbeschluB gefaft. Der oben genannte Bebauungsplan wird
aus der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Brunsbiittel
entwickelt. Beide Bauleitplanverfahren werden parallel durchgefiihrt.

Der gesamte B-Planbereich liegt innerhalb des durch Rechtsverordnung der
Landesregierung Schleswig-Holstein vom 20.2.1973 gemdB § 55 Stddtebau-
forderungsgesetz festgelegten Entwicklungsbereiches Brunsbiittel.

Das Innenministerium, Abteilung Stddtebaufdrderung, bemiiht sich jedoch

zur Zeit, diese Flidchen aus dem Entwicklungsbereich herauszuldsen.

Da jedoch ein entsprechender BeschluB vom Kabinett der Landesregierung

noch nicht ergangen ist, muB zur Zeit auf der Basis der alten BeschluRB-
lage gearbeitet werden.

2. Beschreibung der Lage und des Umfanges des Bebauungsplangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 37 "Stddtischer Bauhof und Griinanlage an der Braake
wird

im Norden durch die Westerbiitteler StraRe,

im Osten durch die Braake,

im Stiden durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35
"Kleingartengebiet und Griinanlage an der Braake" und

im Westen durch die Eddelaker StraRe :

umgrenzt.

Das Gebiet soll als Flidche fiir Parkanlagen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 15 Bundes-
baugesetz und als Flidche fiir den Gemeinbedarf (stddtischer Bauhof) gemiR
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG iiberplant und genutzt werden.

3. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung der Planung nicht notwendig,

da sich der Grund und Boden bereits im Eigentum der Stadt Brunsbiittel
befindet. Sollten jedoch bodenordnende MaBnahmen erforderlich werden, finden
die §§ 45 ff. BBauG und bei Grenzregulierungen die §§ 80 ff. BBauG Anwendung.
Bei Inanspruchnahme privater Flichen fiir 6ffentliche Zwecke ist das

Verfahren nach §§ 85 ff. BBauG dann einzuleiten. Die vorgenannten MaBnahmen
sollen jedoch nur dann durchgefiihrt werden, wenn im Wege freier Vereinbarungen
zu tragbaren Bedingungen eine rechtzeitige Einigung nicht herbeigefiihrt

werden kann.
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4. Stddtebaulicher Entwurf

Der Bebauungsplan wurde teilweise aus der seit 31.8.1983 rechtskriftigen

1. Anderung des Flichennutzungsplanes und der 10. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes der Stadt Brunsbiittel entwickelt. Entsprechend der

Darstellung im F-Plan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37
"Stddtischer Bauhof und Griinanlage an der Braake" als Fliche fiir ffent-
liche Parkanlagen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 15 Bundesbaugesetz und als Fliche

fiir den Gemeinbedarf (stiddtischer Bauhof) gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG
iiberplant worden. Die Stadt Brunsbiittel muB aufgrund der bereits stattge-
fundenen und der noch zu erwartenden EntwicklungsmaBnahmen in der Stadt

eine Erweiterung des jetzigen stddtischen Bauhofes vornehmen. Da Erweite-—
rungsmoglichkeiten auf dem jetzigen Grundstiick nicht mehr vorhanden sind

und sich dieses Gewerbegrundstiick in einer Wohnanlage befindet, soll gemiR
BeschluBfassung der Ratsversammlung vom 20.2.1985 ein neuer Bauhof an der
Eddelaker StraBe bzw. Westerbiitteler StraBe errichtet werden. Da der

bereits rechtskréftige Flidchennutzungsplan, 1. Anderung, hier 8ffentliche
Parkflidchen ausweist, muB das Verfahren fiir die 10. Knderung des F-Planes
durchgefiihrt werden, um die planungsrechtlichen Erfordernisse zu

schaffen. Der Standort erscheint in diesem Bereich als optimal, da er
einerseits als Pufferzone zwischen dem angrenzenden Industriegebiet,

B-Plan Nr. 25, und dem Mischgebiet des Bebauungsplanes Nr. 27 wirken kann.
Weiterhin sind die StraBenanbindungen (N#he L 138 und B 5, Nord-West-Allee)
fiir den Einsatz als optimal anzusehen. Im Bebauungsplan wird weiterhin
festgesetzt, daR die AuBenschale der zu errichtenden Lagerhallen, Werkstitten
und Sozialgebdude in Backsteinbauweise und die Dicher als geneigte Dicher mit
Ziegeleindeckung zu erstellen sind. Mit diesem Bebauungsplan wird nunmehr der
letzte Teilbereich des kiinftigen Stadtparks abgesichert und in seiner Gestal-
tung konkretisiert. Entlang der Eddelaker StraBe wurde ein 10 bis 15 m breiter
Sichtschutz- und Immissionsschutzstreifen in Form eines Anpflanzungsgebotes
festgesetzt. Abgewichen wird von der Festsetzung einer Anpflanzungsbindung
parallel zur Eddelaker StraBe lediglich im Bereich des kiinftigen Bauhofes.

Da hier die Eddelaker StraBe im rechten Winkel in die Westerbiitteler StraBe
einmiindet und hier durch die Festsetzung einer Anpflanzungsbindung insbeson-
dere der Kurvenbereich uniibersichtlich werden wiirde, soll aus Griinden der
Verkehrssicherheit darauf verzichtet werden. Eine Abstimmung mit der StraBen-
bauverwaltung hat diesbeziiglich stattgefunden. Seitens der Stadt Brunsbiittel
als Eigentiimerin der Bauhofflichen wird jedoch auBerhalb des Anbauverbotes
(15 m vom StraBenrand) eine Durchgriinung der Freiflichen vorgenommen. Die

als O6ffentliche Parkanlagen ausgewiesenen Flichen sollen dann weiterhin
entsprechend der Aussage des Griinordnungsplanes der Stadt Brunsbiittel mit
bodensténdigen Gehdlzen bepflanzt und mit entsprechendem FuBwegenetz
durchsetzt und gestaltet werden. Das FuBwegenetz ist bei Entwurfsaufstellung
im besonderen auszuarbeiten und festzulegen. Die bestehende Uferbdschung

soll in ihrer jetzigen Form und mit darauf sich befindendem Bewuchs erhalten
und nicht durch zu dicht herangefiihrte FuBwege gestdrt werden. Insbesondere
ist daran gedacht, durch die Herstellung von Senken und Kuppen eine Model-
lierung im ganzen, angepaft an den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 35, zu
erreichen. Der mittig in diesem Plangeltungsbereich gelegene Reiterhof soll
auch weiterhin als Bestandteil der Griinanlage hier kiinftig seine Bedeutung
haben. Geringfiligige Erweiterungsmdglichkeiten fiir den eigentlichen Reiter-
hof mit dem dazugehdrigen Wohngebdude sind durch die Festlegung entsprechender
GeschoBfldchen im Bebauungsplan erm6glicht worden. Zwischen der Reiterhofanlage



und dem kiinftigen stddtischen Bauhof befindet sich eine bereits in Betrieb
genommene Pumpstation zur Entsorgung der stddtischen Abwédsser des Bebau-
ungsplanes Nr. 27. Entlang der Braake wurde ein 5 m breiter Streifen mit
einem Geh- und Fahrrecht belastet zugunsten des Sielverbandes Brunsbiittel-
Eddelaker-Koog. Stellplidtze fiir Besucher der Reiterhofanlage und fiir die
Mitarbeiter des stddtischen Bauhofes sind jeweils auf den Grundstiicken zu
errichten. Im Bereich der Gffentlichen Parkanlage ist auf eine Ausweisung
von Stellplidtzen verzichtet worden, da im Bereich der Eddelaker StraSRe,
KiiferstraBe und TopferstraBe 6ffentliche Parkpldtze in Lingsaufstellung an
den Fahrbahnen angeordnet worden sind. Eine Ausweisung von 6ffentlichen
Parkpldtzen ist entbehrlich, da die in den ummittelbar angrenzenden
B-Plangebieten (B-Plan Nr. 23 und B-Plan Nr. 27) bereits gebauten Parkplitze
nur in geringem Umfange genutzt werden. Hier sind durch die Vorgaben des
Stellplatzerlasses vom 10.6.1975 des Innenministers Uberkapazitédten geschaf-
fen worden. Somit ist es wirtschaftlich und stiddtebaulich nicht sinnvoll,

in diesem 6ffentlichen Griinbereich Parkplidtze auszuweisen. Mit der Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes wird der Gesamtbereich "Griinanlage Braake"
abgerundet und soll durch sinnvoll angeordnete FuBwege eine Nutzung als
Naherholungsgebiet fiir die Brunsbiitteler Bevdlkerung erhalten.

Verkehrserschliefung

Die ZuBere ErschlieBung des B-Plangebietes erfolgt iiber die Eddelaker StraRe.
Die innere ErschlieBung wird durch noch nicht im Bebauungsplan festgesetzte
FuBwege vorgenommen. Bei Entwurfsaufstellung sollen sie im einzelnen zwischen
der Planungsabteilung und der Tiefbauabteilung abgestimmt werden. Der Plan-
geltungsbereich stellt durch seine Lage eine ideale Verkniipfung von Stadtkern
und freier Landschaft dar. Neben der Funktion als stddtebauliches Ordnungs-
element ist die Klimaaustauschwirkung hier von Bedeutung. Um diesen Raum zu
aktivieren, ist die Einlagerung der Parkanlagen mit den bodenstindigen
Gehdlzen vorgesehen. Durch die zunehmende Entfernung vom Stadtzentrum sollte
sich der naturnahe Charakter dieser Anlage verstdrken. Das Braakeufer wird
weitestgehend als Ruhebereich beibehalten und sollte in Abstimmung mit dem
Amt fiir Land- und Wasserwirtschaft als Feuchtbiotope gestaltet werden. Die
fuBldufige ErschlieBung ist als Ringsystem auszubauen, wobei Verkniipfungs-
punkte eingehalten werden miissen. Geradlinige Verbindungen sollten 100 m
nicht {iberschreiten. Geschwungene Wegefiihrungen sind zu bevorzugen. Der
Ausbau der FuBwege sollte als wassergebundene Decke mit angrenzendem Klinker
oder Pflasterverband erfolgen. Alternativ sollte auch Hochofenschlacke als
Baumaterial verwendet werden. Die Wegebreiten betragen je nach Frequentierung
2,00 bis 3,50 m. Die Verkniifungspunkte sind platzartig auszuweiten, wobei
sich bepflanzte Bodenmodellierungen und Baumiiberstellungen als Gliederungs-
elemente anbieten. Das Braakeufer ist, von einzelnen einzustreuenden Baum-
gruppen abgesehen, freizuhalten und als RShrichtzone auszubauen und zu
bepflanzen. Der gesamte weitere Griinbereich sollte durch Bodenmodellierungen
aufgelockert und mit Baumgruppen und Einzelgehdlzen bestiickt werden.

Die Reiterhofanlage ist als weiteres Gestaltungselement mit in diese Griinan-
lage einzuflechten.

Entlang der Eddelaker StrafBe wird ein 15 m breites Anbauverbot, gemessen vom
Fahrbahnrand, festgesetzt.



6. Ver— und Entsorgung

a)

b)

c)

d)

e)

£)

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch das stddtische Wasserwerk
in Kuden.

Abwasserbeseitigung

Die Abwidsser werden {iber die Vollkanalisation dem stddtischen Klirwerk
zugefiihrt.

Oberflidchenentwidsserung

Das Oberfldchenwasser aus dem Gesamtbereich des Bebauungsplanes wird
in die Braake eingeleitet. Eine Einleitererlaubnis wird im Einzelfall

beantragt.

Elektrische Versorgung

Die Versorgung des B-Plangebietes mit elektrlscher Energie und Erdgas

erfolgt durch die Schleswag AG, Rendsburg.

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung wird durch die Satzung des Kreises Dithmarschen
geregelt. Beauftragter Unternehmer ist die Stddtereinigung Tiedemann
in Brunsbiittel.

Feuerldscheinrichtungen

Die Stadt Brunsbiittel, hier die Freiwillige Feuerwehr, ist fiir den
Brandschutz und die Feuerldscheinrichtungen zustidndig.

Fldchenverteilung

Hektar A '
Bruttobauland 10,45 100,00
Flidche fiir den Gemeinbedarf 1,44 13,78
Flache fiir Versorgungsanlagen 0,14 1,34
Offentliche Griinanlage
(Parkfliche und Reiterhof) 8,87 84,88
Kostenermittlung

Die nachstehenden Kosten wurden aufgrund von Kostenvoranschligen aus
dem Tiefbau abgestimmt, die bei diesjihrigen Ausschreibungen im Stadtgebiet

erzielt wurden.

Erschliefung
a) Gehwege 80.000,—- DM
b) Parkflichen (Gestaltung) 400.000,-- DM
c¢) Fldche des Anpflanzungsgebotes

(Bepflanzung) 125.000,-- DM
d) Regenwasserkanal 100.000,-— DM

705.000,-- DM
aufgerundet 720.000,-- DM




9. Finanzierung

Die Finanzierung erfolgt mit Haushaltsmitteln der Stadt Brunsbiittel.

10. Durchfiihrung

Mit der Errichtung des stddtischen Bauhofes soll im Haushaltsjahr 1985
(Sommer) begonnen werden. Die Herrichtung und Bepflanzung der 6ffentlichen
Parkfldchen soll hingegen in mehreren Teilabschnitten erfolgen. Die
Fldchen des Anpflanzungsgebotes sind jedoch bereits im Herbst 1986 fiir die
Bepflanzung eingeplant worden. Die weitere Durchgriinung und Gestaltung
dieses Gebietes ist dann in den Folgejahren abschnittweise durchzufiihren.

Brunsbiittel, den 01. April 1986

Stadt Brunsbiittel
Der Magistrat
Stadtbauamt

I.A.

TechndJ Angest.



