Satzung der Stadt Brunsbuttel uber den Bebauungsplan Nr. 86A"Industriegebiet auf dem Industrieparkgelande (Block 3000)
zwischen FahrstraBe und Holstendamm™

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom 26.04.2023 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 86A
,Industriegebiet auf dem Industrieparkgelande (Block 3000) zwischen Fahrstralde und Holstendamm® , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

erlassen:

Pla nzeiCh n u n g (Te i I A) Gemarkung Brunsbdttel, Flur 108

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

der wie folgt umgrenzt wird:

im Norden: durch den siidlichen Griinstreifen (Versorgungstrasse) am Holstendamm
(Flurstucksgrenze),

im Osten: durch die Pipeline (ca. 225 m dstlich und parallel von der Zufahrtsstral’e zum
Industriepark),

im Siden: durch die Pipeline (ca. 167 m sudlich und parallel der Versorgungstrasse) und
die Klarstellungssatzung (StralRe B) und

im Westen: durch die Zufahrtsstralde (Stral3e 3) in den Industriepark (einschlie3lich).
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Hinweise

Artenschutz (Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen)

. Temporare Einzaunung bzw. Markierung (ggf. mit Flatterbandern) des Baufelds zur Vermeidung von
Eingriffen auRRerhalb des Baufelds wahrend der Bauphase

. Baufeldraumung bzw. BaumalRnahmen auf3erhalb der Brutperiode und somit ab Oktober bis Ende Februar
(Brutzeiten: 1. Marz bis 30. September der wertgebenden Arten wie insbesondere Gehdlz- und
Bodenbriter).

. Sollte die Flachenumnutzung aus zwingenden Griinden innerhalb der o.g. Brutperiode erforderlich sein, ist

vorab durch eine qualifiziete Umweltbaubegleitung sicherzustellen, dass es durch die Arbeiten nicht zur
Ausldésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde kommt: so sind ggf. vor Baubeginn die Ab- und
Auftragsbereiche auf Gelege zu lberprifen

. Sollten nach Baufeldraumung kein direkter Baubetrieb bzw. keine kontinuierlichen Bautatigkeiten erfolgen,
sind

0 Gezielte und regelmafiige Begehungen zwischen Baufeldraumung und Beginn des Baubetriebs durch eire
fachlich qualifizierte Baubegleitung durchzufiihren,

N Vergramungsmafnahmen wie z.B. sehr kurz zu haltendes Grinland durch fortlaufende Mahd (z.B. 1 x

wochentlich, ggf. in verschiedenen Mahabschnitten), fortlaufende Begehungen, Flatterbander etc. sind in
Abstimmung mit der Baubegleitung in Betracht zu ziehen.

. Grundsatzlich sollte unmittelbar vor Baufeldfreimachung bzw. Beginn der Baumafinahmen die Begehung
durch die fachliche qualifizierte Baubegleitung erfolgen und dokumentiert werden.

. Bei Befund von Gelegen bei den Begehungen ist umgehend Ricksprache mit der
Naturschutzbehérde zu halten.

unteren

ALKIS @ Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, Stand Oktober 2022

Zur Vermeidung und Minderung von Storwirkungen durch Lichtimmissionen wird
fir zu installierende Leuchtkorper empfohlen:

. als Leuchtmittel Natriumdampfniederdrucklampen oder LED-Lampen mit warmweil3em Lichtspektrum ohne UV-
Anteil einzusetzen

. den Leuchtenbetriebswirkungsgrad der Lampen im oberen Halbraum (d.h. die Abstrahlung nach oben) so gering
wie moglich zu halten

. die Lichtpunkthéhe mdglichst niedrig zu wahlen

. diffuses, Insekten anlockendes Streulicht durch z.B. eine plane, seitlich nicht sichtbare Abdeckplatte zu
verhindern

. den Schutz des Leuchtengehauses gegen das Eindringen von Insekten zu gewahrleisten

. die Oberflachentemperatur des Leuchtengehauses auf <60°C zu begrenzen

. die Leuchtmittel soweit mdglich bedarfsgerecht zu steuern, um die Betriebsdauer auf die notwendige Zeit (z.B.
Uber Bewegungsmelder in eingangs- und kameraiiberwachten Bereichen) zu begrenzen

. eine grol¥flachige Bestrahlung von Gebaudeteilen zu vermeiden

. eine direkte Beleuchtung potenzieller Schlaf- und Brutplatze - z.B. im Bereich der nérdlich entlang des
Holstendamms verlaufenden Geholze - sicher auszuschlief3en

. glanzende, reflektierende, spiegelnde oder grof¥flachige durchsichtige Oberflachen wie z.B. durchsichtige

Glasfronten zur Vermeidung potenzieller Kollisionen / Vogelschlag zu vermeiden

Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich zum Teil in einem Risikogebiet im Sinne des § 73 Abs. 1 Satz
1 des Wasserhaushaltsgesetzes. Der Bereich ist durch einen Landesschutzdeich geschitzt und somit nur im Falle eines
Kistenhochwassers mit niedriger Wahrscheinlichkeit mit Deichbruch (HW200 extrem) durch Uberflutung betroffen.

DIN-Normen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei
der Stadtverwaltung Brunsbittel, Bauamt — Fachbereich 3 — Zimmer 108, Albert-Schweitzer-StraBe 9 in 25541
Brunsbuttel wahrend der Offnungszeiten fur den Publikumsverkehr eingesehen werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belast-

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) SELS0OM .. gnde Flachen, zugunsten des Unterhaltenden

Umgrenzung von Flachen fur besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LeK 65/55 dB(A)/m? Tag und Nacht

Maximaler Emissionswert pro m?

Tags / Nachts
Nachrichtliche Ubernahme
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Gl Industriegebiete (§ 9 BauNVO)

Mal’ der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GRZ 0,8
BMZ10,0

Grundflachenzahl
Baumassenzahl

Hohe baulicher Anlagen Uber NN,

max. H 35 m Bezugspunkt siehe Text (Teil B)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)
Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Archaologische Interessengebiete

(§9 Abs. 6 BauGB)

Private Verkehrsflache

Pipeline - oberirdisch

Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Pipeline, Wasserleitung, Gasleitung,

20 kV Anschlusskabel, Ethylenfernleitung
- unterirdisch

ol
]

Darstellungen ohne Normcharakter

Private Grinanlage

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
objekten im Sinne des Naturschutzrechts

hier: LRT und gesetzlich geschutztes Biotop
Kartenblatt: 325125972, Lfd.-Nr. 001

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

=== Unterirdische Wasserleitung DN 600
Versorgungstrager: ZV Wasserwerk Wacken
20 KV Anschlusskabel
Versorgungstrager: KMW Wind to Gas Energy Block 3000 Rasterbezeichnung innerhalb des Industrieparks

\M\M\
Text (Teil B)

\ ‘ \ ‘ \ ‘ \ ‘ \
1. Industriegebiete (§ 9 BauNVO)

Bdschung / Erdwall

1.1 Festsetzung von Schallkontingenten (§1 Abs.4 Satz 1 BauNVO)

Im Geltungsbereich Gl des Bebauungsplans Nr. 86A der Stadt Brunsbuttel sind nur Anlagen und Betriebe zulassig deren Emissionen die folgenden
Emissionskontingente Lek (bezogen auf 1 m?) sowohl tags (6:00 bis 22:00 Uhr) als auch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) richt Gberschreiten (§9 Abs.1
Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs.4 BauNVO):

Fliachen LEK, tags [dB(A)/m?] LEK, nachts [dB(A)/m?]
Gl 65 55

Die Prifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12, Abschnitt5. Die Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN
45691:2006-12 wie folgt durchzuflhren:

Bestimmung der Emissionskontingente fir die dem Angebots-Bebauungsplan zugeordneten Flache aus den Emissionskontingenten des
Bebauungsplans 86A.

Berechnung der maximal zulassigen Immissionsanteile fir die dem Angebots-Bebauungsplan zugeordneten Flache aus den unter 1 bestimmten
Emissionskontingenten mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach E DIN ISO 9613-2 (ohne Beriicksichtigung der Gelandehdhen, der Meteorologie
Korrektur, weiterer Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich, Larmquellenhéhe 1m Uber Gelande, Immissionspunkte jeweils fur
das oberste Geschoss der nachstgelegenen Wohnbebauung.

Durchflihrung einer anlagenbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage der TA Larm 98.

Vorhaben sind dann zulassig, wenn die fur alle Vorhaben auf der dem Angebots-Bebauungsplan zugeordneten Flache entsprechend 3 ermittelten
Summen-Beurteilungspegel die unter 2 berechneten Immissionsanteile an keinem der betrachteten Immissionsorte Uberschreaten oder alternativ
den fir den jeweiligen Immissionsort anzusetzenden Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB unterschreiten (Relevanzgrenze).

1.2 Schallschutz im Hochbau

Im Geltungsbereich Gl des Bebauungsplans Nr. 86A der Stadt Brunsbuttel wird ein La&rmpegelbereich V nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau,
festgesetzt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den Anforderungen des jeweiligen
Larmpegelbereiches gentigen. Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich nach | MaBgeblicher Erforderliches bewertetes
DIN 4109 AuBenldarmpegel La Schalldammmal der AuBenbauteile 1)
Rw,res
Biiroraume 2)
db(A) db(A)
\Y, 71-75 40

1) resultierendes Schalldammmal des gesamten AulRenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)

2) An AuBlenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aulenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeibten Tatigkeiten nur ehen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

1.3 Ausnahmen (§ 9 Abs.3 BauNVO i.V.m. § 31 BauGB)

Ausnahmen gemafR § 9 Abs.3 BauNVO (Nr.1 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
und Nr.2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind gemafl § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandeil
des Bebauungsplans.

1.4 Offentliche Betriebe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Betriebe des Einzelhandels, des Beherbergungsgewerbes sowie Vergnigungsstatten und
Diskotheken unzulassig. (§ 1 Abs.5 BauNVO).

1.5 Windenergieanlagen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Windenergieanlagen unzulassig.
1.6 Photovoltaik/ Solaranlagen

Grol¥flachige, freistehende Photovoltaik- und Solaranlagen (Solarparks) sind nicht zulassig, es sei denn sie dienen der Dekarbonisierung der
Betriebe im Industriepark. Solaranlagen auf Dachern und an Wanden sind zulassig.

2. Hohen der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Im Industriegebiet darf die Hohe der Anlagen von 35 m Gber NHN nicht Uberschritten werden. Betriebsbedingte Einzelanlagen von mehr als 100 m
uber NHN (z.B. Schornsteine und Antennenanlagen) sind zulassig. Anlagen tber 100 m sind zu befeuern.

3. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)

Der bendtigte Ausgleich von 45.972 m? wird in einer Gré3e 41.996 m? auf einer Flache in Nortorf (Kreis Steinburg) erbracht. Weitere 3.976 m?
werden im Sudosten des Industrieparks erbracht (Grabenaufwertung, Kreis Steinburg).

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 30.03.2021. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruckin der Brunsbdtteler Zeitung am 08.04.2021
erfolgt.

Brunsbiittel, den 16.03.2022

Blrgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde als Online-Beteiligung vom
13.09.2021 bis zum 13.10.2021 durchgefihrt.
Brunsbdttel, den 16.03.2022

Blrgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 06.09.2021 unterrichtet und zur Abgabe eine Stellungnahme
aufgefordert.

Brunsbdttel, den 16.03.2022

Blrgermeister

Der Bauausschuss hat am 18.10.2022 den Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.
Brunsbiittel, den 07.11.2022

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 15.11.2022 bis 15.12.2022 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kdnnen, am 07.11.2022 in der Brunsbutteler Zeitung ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter ,https://www.brunsbuettel.de/Bauen_Wirtschaft/Bauen/Aktuelle Bauleitplanverfahren/' sowie
unter ,https://bob-sh.de/app.php/plan/ brunsbuettel-86A* ins Internet eingestellt und waren tber den Digitalen
Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zuganglich.

Brunsbuttel, den 09.01.2023

Blrgermeister
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 09.11.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Brunsbuttel, den 09.01.2023

Blrgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen undFlursticks-
bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt sind.
Heide, den 16.02.2023

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange am 26.04.2023 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Brunsbdttel, den 25.05.2023

Blrgermeister

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) am 26.04.2023 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
Brunsbiittel, den 25.05.2023

Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Brunsbuttel, den 25.05.2023

Burgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplan durch die Ratsversammlung sowie die Internetadresse der Stadt
Brunsbuttel, die Zuganglichkeit ber den Digitalen Atlas Nord des Landes SchleswigHolstein und die Stelle,
bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
14.06.2023.ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdoglichkeit, eine

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 15.06.2023 in Kraft getreten.
Brunsbuttel, den 15.06.2023
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Bebauungsplan Nr. 86A "Industriegebiet auf dem Industrieparkgelande
(Block 3000) zwischen FahrstraRe und Holstendamm™
der Stadt Brunsbdittel




